DIE WOHNUNGSZUTEILUNG

DIE GRUNDLAGEN, NACH
DENEN BEI DER ABL DIE
WOHNUNGEN ZUGETEILT
WERDEN, SIND DIE «VOR-
SCHRIFTEN UBER DIE WOH-
NUNGSZUTEILUNG» UND DIE
«RICHTLINIEN FUR DIE WOH-
NUNGSZUTEILUNG».

Bruno Koch, Geschéftsleiter ABL

BEI DER ABL

Nur wer ABL-Mitglied ist, be-
kommt eine Wohnung
Entscheidend fir die Rangierung
der Bewerbenden ist die Rang-
punktezahl. Diese ergibt sich aus
dem Eintrittsdatum in die Genos-
senschaft und dem einbezahlten
Anteilscheinkapital. Wéare jemand
am Grindungstag unserer Genos-
senschaft (25.5.1924) Mitglied ge-
worden und héatte Fr. 2°000.-- ein-
bezahlt, hatte er oder sie die best-
mdgliche Rangpunktezahl, ndmlich
Null. Fur jeden spéateren Beginn der
Mitgliedschaft wird diese Rang-
punktezahl erhéht. Wer also zum
Beispiel per 3. August 2004 mit Fr.
1°000.-- in die ABL eingetreten ist,
kommt auf eine Rangpunktezahl
von 3755 Punkten (siehe Kasten).

Jede frei werdende Wohnung wird
im monatlich erscheinenden Mittei-
lungsblatt der ABL und im Internet
unter www.abl.ch ausgeschrieben.
Alle Bewerberinnen und Bewerber,
welche mindestens Fr. 1°000.-- Ge-
nossenschaftskapital einbezahlt
haben, werden in eine Bewerberli-
ste pro Wohnung aufgenommen. In-
nerhalb derer ist die Reihenfolge
der Rangpunktezahl massgebend.
Grundsatzlich gilt also, je kleiner
die Rangpunktezahl ist, desto grés-
ser wird die Chance, in dieser Be-
werberliste zuvorderst zu sein. Der
oder die Erste auf der Liste erhélt
die Wohnung zur Miete angeboten.
Wird auf dieses Angebot verzichtet,
schreibt die Geschéftsstelle den
Bewerber oder die nachste Bewer-
berin an usw. Verzichten alle sich
Bewerbenden auf die ausgeschrie-
bene Wohnung, kann die Wohnung
auch anderweitig (Zeitungen, Inter-
net usw.) inseriert werden. Wer auf
diesem Weg eine ABL-Wohnung
mieten kann, muss vor der Mietver-
tragsunterzeichnung ABL-Mitglied
werden.

Belegungsvorschriften

Die Richtlinien fir die Wohnungszu-
teilung enthalten verschiedene Ein-
schréankungen bezlglich die Bele-
gung der Wohnungen. So ist bei der
Anmeldung anzugeben, wie viele
Personen in die ausgeschriebene
Wohnung einziehen werden. Fir die
ranggeméasse Wohnungszuteilung
wird dabei folgende Mindest-Per-
sonenzahl vorausgesetzt:

- 1- bis 3 ¥2-Zimmerwohnungen
1 Person
- 4-und 4 Y2>-Zimmerwohnungen
3 Personen
Dabei kdnnen sich Lebensge-
meinschaften, die lediglich aus 2
Personen bestehen, ebenfalls be-
werben. Die Rangpunktezahl wird
jedoch mit einem Malus von 20%
belastet. Bei nicht verheirateten
Paaren wird die bessere der bei-
den Rangpunktezahlen berick-
sichtigt.
- 5-und 5-1/2-Zimmerwohnungen
4 Personen
- Wohnungen mit 6 und mehr Zim-
mern und Einfamilienhduser
5 Personen

Werden diese Voraussetzungen
nicht erflllt und sind keine weiteren
Bewerbungen eingegangen oder
haben alle vorher rangierten Genos-
senschafterlnnen auf die ausge-
schriebene Wohnung (grésser als
3 Y2-Zimmer) verzichtet, kann diese
beispielsweise auch an eine Einzel-
person vermietet werden.

Wollen ABL-Mieterinnen oder -Mie-
ter intern, also innerhalb der ABL
die Wohnung wechseln, mussen
sie mindestens finf Jahre in der
bisherigen Wohnung gelebt haben.
Triftige Grinde wie Familiennach-
wuchs usw. erlauben es dem Vor-
stand, eine Ausnahmebewilligung
zu erteilen.



In seltenen Fallen kann vorkommen,
dass eine Wohnung nicht im Mittei-
lungsblatt ausgeschrieben wird.
Mieterlnnen von Parterre-Wohnun-
gen haben namlich nach minde-
stens flnfjahriger Mietdauer das
Vorrecht, im gleichen Haus in eine
héher gelegene, gleich grosse oder
kleinere Wohnung zu ziehen. Eben-
so haben Mieterlnnen der obersten
Etagen in den 6-stéckigen Hausern
ohne Lift nach mindestens finfjahri-
ger Mietdauer das Vorrecht, in eine
tiefer gelegene, gleich grosse oder
kleinere Wohnung zu ziehen. Eben-
so ist es beispielsweise bei umfas-
senden Sanierungen mdglich, dass

Mietparteien dauernd umplatziert
werden.

Vor- und Nachteile

Dieses Vermietungssystem hat Vor-
wie Nachteile. Wesentlicher Vorteil
ist, dass sich die Verwaltung an
klaren Vorgaben orientieren kann
und immer nachvollziehbar bleibt,
wer wann und warum eine Woh-
nung zugeteilt erhalten hat. Nachtei-
lig ist vor allem, dass Aspekte wie
die Bewohnerstruktur innerhalb ei-
nes Hauses, die bevdlkerungsmas-
sige Durchmischung einer Siedlung
usw. so nicht beeinflusst werden

kénnen. Die Vorschriften und Richt-
linien Uber die Wohnungszuteilung
werden grundsatzlich streng einge-
halten. Letztendlich entscheidet
aber der Vorstand Uber die Zutei-
lung einer Wohnung. So ist die ABL
in den letzten Jahren dazu Uberge-
gangen, vor der Vermietung zu
Uberprifen, ob beispielsweise Be-
treibungen gegen ernsthafte Inter-
essenten oder Interessentinnen vor-
liegen und es wird beim Vorvermie-
ter eine Referenz eingeholt. Werden
dabei die vorgegebenen Kriterien
nicht erflllt, kommt es in vielen Fal-
len sogar zum Ausschluss aus der
Genossenschaft. AL




