MARKTE & INVESTMENT

Lichter iiber der Leuchtenstadt

Luzern — Wohneigentum in der Innerschweiz ist sehr gefragt. Die Nachfrage bleibt hoch.
Ein gewichtiger Grund, am Vierwaldsstittersee fleissig Wohnungen zu bauen. Meist im

gsehobenen Segment.

Von Tony Lauber

Kaum eine andere Schweizer Stadt rufi bei
Besuchern aus aller Welt mehr Begeisterung
hervor als Luzern. lhre Lage am nérdlichen
Ende des Vierwaldstiittersees am Fusse des
Pilutus macht sie zu einem Juwel, in dem
sich Landschaflt und Stidiebau zu einem
harmonischen Ganzen [lipen.

Seit einigen Jahren wiichst Luzern wicder,
Duas ist insofern bemerkenswert, da sich in
der Verpanpenheit Tausende von Einwoh-
nern und viele Firmen aus der Stadt verab-
schiedet hateen, um in Vorortsgemeinden
ihr Quurtier aufzuschlagen, Meuerdings ist
wieder ein klarer Trend zum urbanen Woh.
nen auszumachen. Die Leuchienstadr mit
einer Einwohnerzahl von 58000 Personen
gewinnt durch dos kulturelle Angebor, die
Universitit und neu peschaffenen Wohn-
raum Terrain zuriick. «Die Awrakeiviti
des Standortes Luzern wird immer gros-
ser, di der Marke im oberen Preissegment
in Zug und Ziirich nahezu ausgetrocknet
istw, meint Daris Bader, Geschiifisfithrerin
der Immobiliengesellschaft Domba AG in
Luzern,

Rege Bautitigkeit

MNeben  den Wohnbaugenossenschalten
sind es vermehr private Investoren, die in
Luzern das Wohnangebot steuern, Seir ein
paar Jahren schiessen vor allem Eigentums-
wohnungen im oheren Preissegment wie
Pilze aus dem Boden, Zu den grossen In-
vestoren in diesem Bereich zihlt die lokale
Bauunternehmung Anliker, Zorzen plant
sic in unmittelbarer MNachbarschalt des
Hotel Radissson, auf dem Gelinde des ehe-
maligen Giiterbahnhofes, die Uberbauung
«Citybavs, Nach Entwiirfen der Architek-
ten Lussi und Halier sollen dort bis Ende
2010 Biiros und 140 Eigentums- und Miet-
wohnungen entstchen. Anliker und dic Cre-
dit Suisse investicren zusammen rund 120
Millionen Franken. Auf der Geissmatthihe
will Anliker 100 Eigentumswohnungen re-
alisicren, in der Sechburg ist his zum Frith-
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jahr 2010 eine 60-Millionen-Uberbauung
mit 83 Wohnungen im mittleren bis oberen
Preissegment geplant. [m Wettsteinpark
schliesslich baut Anliker 12 Eigentums-
wohnungen, die zwischen 700000 und 1,5
Millionen Franken kosten sallen.

Savoir-vivre am See

Luxuswohnungen werden in der kiirzlich
fertig pestellien Residenz Tivali (Karl Stei-
ner AG, Ziirich) am Quai angeboten, Dort
koster eine Artikawohnung 3.9 Millionen
Franken, cine Zweicinhalbzimmerwohnung
ohne Sechlick ist fiir 530 000 Franken zu ha-
ben. Der Immobilienvermarkrer Walde &
Partner hat schon fast alle der 39 Apparte-
ments verkauft. Dabei war dem Projekt an-
funps wenig Erfolg prophezeit worden, da
Einheimische und die potenziellen Kiufer
dem massigen Bou des Ziircher Architekten
Hans Kollholf kaum erwas Positives abge-
winnen konnten, Lout Ariane Kellenberger
von Walde & Partner wohnt im exklusiven
Wohnbaukomplex ein bunter Schweizer
Mix: etwa Auslandschweizer, die nach lin-
per Abwesenheit in die Heimat zuriickkehr-
ten, Heimweh-Luzerner und einige wenipe
Auslinder. Sie geniessen ein gediepenes Le-
ben in unmittelbarer Nihe zum Sce. Allen
Bewohnern stehen Annehmlichkeiten wie
Concierge-Dienst, Hullenbad und ein kli-
matisierter Weinkeller sur Verfiigung.

Leben, wo andere
Ferien machen

Am Hang iiber dem Tivoli im Villenquar-
tier Bellerive/Liitzelmar entstanden wiih-
rend der leczten zwei Jahree rund 100 neue
Mict- und Eigentumswohnungen sowie
cine Altersresidenz. Wenn die Sportarena
Allmend wie peplant realisiert wird, wer-
den in den zwei zum Projekt peharenden
Hochhiiusern weitere 300 Wohnungen von
hohem Standard angeboten. Weitere 100
Eigentumswohnungen sollen aufl dem Bau-
feld 3 der Tribschensiadt entsiehen, das die

Stach Luzern fir 16,5 Millionen Franken
an die Karl Steiner AG verkauft hat. Diese
Wohnungen sollen exklusiver werden als
die bisherigen Objekte im selben Quartier.
Einen Steinwurf duvon entfernt muss das
chemalige Produktionsgebiude der Emmi
ciner Uberbauung mit Biros und Wohnun-
gen weichen. Dasselbe konnte auch dem an-
grenzenden Stadion des FC Kickers droben:
wDas Areal liegt zentral, dort kénnten wir
uns wertschoplungsintensivere Nutzungen
varstellen, also Wohnungen und Dicnstleis-
tungsbetricbes, meint Ruedi Frischknecht,
Stadhentwickler beim Tiefbavamt,

Duas Projekt Tribschenstadt ging aul eine
pemeinsame Wohnbouolfensive der Stad
Luzern und privater Investoren zuriick und
erweiterte Luzern auf der Brache des alen
Werkhofs und angrenzender Gewerbea-
reale um ein stidtisches Quartier. [n den
Jahren 2000 bis 2006 entstand zwischen
Bahnhof Luzern, See und Neustadt die
grisste Stadierweiterung der vergungenen
Jahrzehnte, Verschiedene Investoren (All-
gemeine Baugenossenschaflt Luzern, €S8,
Suva, Alfred Miiller) bauten rund 330 Ei-
gentums- und Mictwohnungen wie auch
Liden, Biiros, Restaurants, Ateliers, Pra-
xen- und Gewerberdume.

Robuste Nachfrage
nach Wohneigentum

Diese Entwicklung hin zum héheren Preis-
segment ist ganz im Sinne der Behirden.
Wohneigentum soll potente Steverzahles
anlocken, wie Baudirekior Kurt Bieder
bestitigt. Ein Gegenpewichr dazu  setz
der Luzerner Anwalt Jost Schumacher, Als
privater Bauherr hot er in den letzten zehn
Jahren Hunderte von Wohnungen in mittle-
rer Preisklasse erstellt. Schumacher glaubt,
dass derzeit eher zu viel im oberen Segment
gebaut werde. «Preisgiinstiger Wohnraum
ist rar geworden, Ich frage mich, ob fiir teu-
re Wohnungen mittelfristig ein grosserer
Muarke existiert.s Allerdings zeipt das Bei-
spicl Residenz Tivoli, dass eine unvermin-
dert grosse Nachfrage nach teu- b5
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Dic Residenz Tivoli, das Projekt Tribschenstadt und das KKL in Luzern sind nur einige der Glanzlichter, welche Luzern als
innovative Stadt zu bieten hat (v.1).
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