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Das Himmelrich soll fur Mieterinnen und Mieter sowie Gewerbe-

treibende gleichermassen ein solches sein. Unter anderem kleine

Ladenlokale und gastronomische Angebote wiirden die Attraktivitat

der neuen abl-Siedlung zuséatzlich steigern.

Das Himmelrich 3 entlang der Bundesstrasse ist der-
zeit die grosste Baustelle der Stadt Luzern. Noch klafft
dort ein Loch, wo in absehbarer Zeit eine grosszUlgige,
moderne und attraktive Blockrandbebauung mit 250
Wohnungen zu stehen kommt. In der neuen Siedlung
soll nicht nur gewohnt, sondern auch gearbeitet wer-
den. Die Erdgeschosse sind der gewerblichen Nutzung
vorbehalten, angesprochen werden kurz zusammen-
gefasst: Verkauf, Gastronomie und Detailhandel.

Um das Potenzial auszuloten, die Chancen und
Risiken einzuschatzen und ein Konzept fir die Gewer-
benutzung auszuarbeiten, beauftragte die abl die im
Immobilienmanagement tatige Fischer AG in Zdrich.
Der Standort Himmelrich wird von den Fachleuten des
Unternehmens grundsatzlich als «eine gute Verkaufs-
lage» bewertet, wie es im Konzept heisst. Das «Aber»
ist allerdings nicht weit weg.

Licken schliessen
Das Neustadt-Quartier, zu dem auch das Himmelrich
gehort, hat sich in den vergangenen Jahren betracht-
lich entwickelt und tut es weiter. Leben und Arbeiten
sind vielfaltig und pulsieren. Das Himmelrich ist ge-
mass Konzept indessen «noch nicht optimal angebun-
den an die umliegenden Verkaufsflachen». Die Heraus-
forderung werde unter anderem sein, «die Llicken zu
schliessen und die neue Uberbauung einzubinden».

In der neuen WohnUberbauung Gewerbe anzu-
siedeln, sei mit grosser Sorgfalt anzugehen und gelinge
nur dann, wenn ein kleines, neues Zentrum aufgebaut
werden konne. Fischer empfiehlt im Konzept, mog-
lichst kleine Flachen zwischen 20 und 50 m2 anzubie-
ten, deren normale Mieten deswegen gut tragbar seien:
«Je mehr (Klein-)Angebote am Ort konzentriert ent-
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stehen, desto vielfaltiger und attraktiver wird der wahr-
genommene Standort.» Eine Analyse der Fischer AG
ergab, dass es in Luzern eine grosse Nachfrage nach
kleinen und bezahlbaren Flachen gibt.

Keinesfalls Nullachtfiinfzehn
Wie meistens ist der reizvolle Mix das TlUpfelchen auf
dem i: Vorgesehen sind gewerbliche Nutzungen in der
Quartierversorgung (Detailhandel), in der Gastronomie,
im Dienstleistungsbereich (zum Beispiel Nachbar-
schaftsprojekt Vicino, Spitex), in kleinen Ladenlokalen
und in Wohnateliers. Die Fischer AG stitzt ihre Emp-
fehlungen auf eine ausfihrliche Umfrage unter Gewer-
betreibenden und anderen Fachleuten. Die Antworten
sind teilweise widerspruchlich, lassen aber dennoch
einen Trend erkennen.

Keine Massenware, lokal und regional, frisch und
saisonal, innovativ, modern, freundlich und anziehend,
keinesfalls Nullachtfiinfzehn: So lassen sich die in der
Umfrage gedusserten Wiinsche zusammenfassen.
Die Rede ist von «jungen Labels und kleinen Ladelis»,
denen eine Plattform gegeben werden konne. Besten-
falls fanden sich im neuen Gewerbecluster «unver-
wechselbare, innovative Unikate, die nur hier in der
Uberbauung zu finden sind» (vgl. Interview mit Jasmin
Kagi auf S. 4). Das generiere Publikum und Leben.

Essen und Trinken
Mit grossen Detailhandlern war und ist die abl im Ge-
sprach. Aus verschiedenen Griinden abgewinkt haben
bereits Migros und Coop. Als Standorte fir einen Detail-
handler boten sich die Ecke Bundesstrasse/Clariden-
strasse (zirka 470 m2) und entlang der Bundesstrasse
zwischen der Tiefgarageneinfahrt bis hin zur Ecke Him-
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melrichstrasse (zirka 510 bis 600 m2) an. Idealerweise
trete Ubrigens der Detailhéandler in Kooperation mit
«einem kleinen, vorgelagerten Wochenmarkt» in Er-
scheinung, heisst es im Konzept.

Die grosse Flache von 355 m2 an der Ecke Cla-
ridenstrasse/Himmelrichstrasse ist bereits flir eine gas-
tronomische Nutzung reserviert. «Ein gut ausgewahltes
gastronomisches Konzept bereichert nicht nur die neue

Siedlung im Quartier, sondern wirkt gleichzeitig als
eine Attraktion fir eine weitlaufigere Umgebung», sind
die federfiihrenden Fachfrauen Uberzeugt. Auch die
sogenannte Kleingastronomie soll ihren Platz haben,
will heissen: Bistros, Cafés, Bars — alles ist denkbar,
solange es sich um «handverlesene Unikate» handelt,
wie im Konzept festgehalten ist.

ATTRAKTIVER GEWERBEMIX

Jasmin Kagqi, Leiterin Vermittlung bei der beratenden Firma Fischer,

uber die Chancen und Risiken der Gewerbenutzung im Himmelrich 3.

. |

Jasmin Kégi, wo kaufen Sie am liebsten ein?

Jasmin Kagi: In kleinen, lokalen und inhaber-
geflhrten Shops, die Uber ein nachhaltiges und einzig-
artiges Angebot verfligen.

R—

Warum?

Weil es personlich ist und man weiss, woher die
Ware kommt und wer dahinter steht. Die Produkte wer-
den mit Leidenschaft ausgesucht und zusammenge-
tragen, allenfalls selber produziert und haben Qualitat.

Wie schéatzen Sie den Standort Himmelrich mit
Blick auf die gesamte Stadt Luzern ein?

Das Neustadt-Quartier hat sich in den letzten
Jahren zum lebendigen Einkaufsort mit unterschiedli-
chen Laden entwickelt. Wichtig ist fliirs Himmelrich ein
attraktiver Gewerbemix, der den Standort am Rand
des Neustadt-Quartiers aktiviert. Es braucht einen
starken 6ffentlichen Auftritt, um Publikumsverkehr zu
generieren. Die Menschen mussen wissen, dass in
der «Marktgasse» — so kdnnte sie vielleicht heissen —
entlang der heutigen Claridenstrasse viele tolle Laden
zu finden sind. Deshalb empfehlen wir Ladenlokale mit
vergleichsweise kleinen Flachen.
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Welches sind die gréssten Chancen flir
Gewerbetreibende in der dereinst neu gebauten
Siedlung Himmelrich?

Angesprochen sind vor allem junge, kreative und
innovative Kopfe aus dem Einzelhandel und der Gas-
tronomie. Sie konnen Teil eines grosseren vielseitigen
Angebots mit handverlesenen Nutzungen werden. Im
besten Fall umfasst dieses Angebot Unikate, die nur
im Himmelrich erhéltlich sind.

Wo orten Sie Risiken? Oder anders herum gefragt:
Was sollte die abl tun, damit das Projekt von Erfolg
gekront sein wird?

Maoglichst viele Kleinflaichen fir junge Labels
und kleine Ladelis anbieten, die bezahlbar sind. Deren
Inhaberinnen und Inhaber fGhren erfahrungsgemass
beliebte Klein-Events durch und sind stark in den so-
zialen Medien vertreten. Das Himmelrich wirde des-
wegen als attraktiver und belebter Standort wahrge-
nommen. Weiter ist die Siedlung mit einem Detaillis-
ten zu erganzen, der ein attraktives Angebot flr den
taglichen Bedarf anbietet und die Menschen des
umliegenden Quartiers anzieht. Ebenfalls von zentra-
ler Bedeutung ist das gastronomische Angebot, das
die Menschen zum Verweilen einladt und die Shops
perfekt erganzt. Eine solche Perlenkette aufzufadeln,
braucht von allen Involvierten einen langen Schnauf,
und die Geschéaftsideen missen realistisch und 6ko-
nomisch umsetzbar sein: Dann wird es gelingen.



