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UBERBLICK

Das Geschaftsjahr auf einen Blick

Liegenschaftsverwaltung 2007 Vorjahr
Mietzinsertrag Franken 24'644'868 22'533'433
Cash Flow Franken 4'613'639 8'691'586
Investitionsvolumen Franken 13'513'672 23'661'621
Unterhaltsaufwand Franken 8'896'086 9'182'467
Subventionsvolumen 6ffentliche Franken 283'323 272'975
Subventionsvolumen interne Franken 128'709 122'614
Abschreibungssatz % 1.50 1.52
Mietzinsausfall durch Leerstand % 1.90 2.01
Anzahl Wohnungen Anzahl 2'010 2'010
Anzahl Mietobjekte (inkl. Parkplatze usw.) Anzahl 3'561 3'559
Wohnungswechsel Anzahl 237 280
Durchschnittl. Wohnungsbelegung Personen 2.07 2.08
Durchschnittl. Bewerbungen pro ausgeschr. Wohnung Anzahl 9 6
Durchschnittl. Mietertrag pro 3-Zimmerwohnung Franken 824 810
Durchschnittl. Mietertrag pro 4-Zimmerwohnung Franken 1'068 1'052
Genossenschaft 31.12.2007 Vorjahr
Mitgliederanzahl Personen 8'309 8'168
Zunahme im Berichtsjahr Personen 141 140
Genossenschaftskapital Franken 23'251'750 21'976'400
Zunahme im Berichtsjahr Franken 1'275'350 1'133'500
Darlehenskasse 31.12.2007 Vorjahr
Darlehenskonti Anzahl 4'240 4'138
Darlehensbetrag kurzfristig Franken 22'673'622 25'844'103
Darlehensbetrag langfristig Franken 88'735'000 79'299'500
Kapital in % des gesamten abl-Fremdkapitals % 41.67 40.90
Durchschnittszinssatz Darlehenskasse % 2.38 2.29
Durchschnittszinssatz Hypotheken % 3.28 2.87
Durchschnittliche Laufzeit Jahre 4.06 3.68
Durchschnittszinssatz Fremdverschuldung % 2.87 2.72
Hypothekarzins (1. Hypothek LKB variabel) % 3.25 3.25
Verwendung des Mietfrankens 2007 Vorjahr
Zinsaufwand % 31.73 30.09
Unterhalt/Reparaturen % 37.17 40.17
Unkosten % 3.12 2.66
Verwaltung % 6.29 6.23
Abgaben/Steuern/Versicherungen % 3.15 3.20
Rucklagen/Abschreibungen % 17.85 17.65
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EDITORIAL

In Bewegung

Das Erscheinungsbild der abl hat sich im vergangenen
Jahr deutlich gewandelt. Das Logo wurde aufgefrischt,
das Jahrzehnte alte Mitteilungsblatt mutierte zum at-
traktiven abl magazin, die Geschaftsstelle wurde bau-
lich erneuert. Und die Kampagne «Wohnsinn pur» run-
dete Image fordernd den modernisierten Auftritt ab.

Alle diese Veranderungen mussen selbstver-
standlich mit Weiterentwicklungen einhergehen, die
erwinscht, brauchbar und nachhaltig sind. So mussen
die Dienstleistungen der abl die erhéhten Erwartungen
erfullen und die Wohnungen den Erfordernissen des
Marktes standhalten konnen. Innovation muss mit
Erfahrung und Vernunft gepaart sein, soll die Gesamt-
heit des Angebots der Anspruchshaltung der Genos-
senschafterinnen und Genossenschafter ausgewogen
genugen.

Uberdurchschnittliches Wachstum bei der Mit-
gliederzahl und der Darlehenskasse deuten darauf hin,
dass unsere Genossenschaft im 84. Jahr ihres Bestehens
erst eigentlich im besten Alter ist. Die abl bewegt sich
und die abl bewegt. Kontinuierlich hat sie sich zu der
Genossenschaft entwickelt, die rundum Vertrauen ge-
niesst und gegeniber ihren vielschichtig fordernden
Anspruchsberechtigten eine verldssliche Partnerin ist.
Und sie ist auf die Zukunft vorbereitet.

T

X

Bruno Koch, Geschéftsleiter




BERICHT DER PRASIDENTIN

Die abl will in der Offentlichkeit starker wahrgenom-
men werden. Imagetrager sind einerseits Bauprojekte
wie die Erneuerung des Himmelrichquartiers oder der
Wettbewerb Weinbergli, die dem Wohnen bei der abl
ein Gesicht geben. 2007 hat die abl auch ihr neues
Erscheinungsbild auf allen Ebenen lanciert. Vom neuen
Prospekt WohnSinn, tUber Drucksachen, Homepage und
Fahrzeugbeschriftung bis zu den neu gestalteten
Blroraumen und Eingangsbereich zeigt sich die abl in
neuer Form — in guter Form! Das neue magazin wird
gelesen, wie es viele positive Rickmeldungen zeigen
und manchmal eckt es auch mit einer gewagten Aus-
sage an. Kritik darf sein, kontroverse Diskussionen und
Meinungsvielfalt auch. Wir wiinschen uns diese Feed-
backs und konstruktive Beitrdge unserer Mitglieder, weil
sie zeigen, dass die Mitglieder an «ihrer» abl interes-
siert sind.

Es sind also viele verschiedene Faktoren, die zum
Image einer Genossenschaft beitragen und das Bild in
der Offentlichkeit prégen. Es ist vor allem auch die Kul-
tur einer Organisation, die mit ihrem Handeln, mit ihrer
Sprache, mit dem Umgang mit ihren Mitgliedern und
Mieterinnen die Wahrnehmung beeinflusst.

Zukunft gestalten

Wie die Mitglieder die abl erleben, wie stark sie sich
identifizieren und engagieren und welche Visionen die
abl hat — all dies will die Genossenschaft an einer Zu-
kunftskonferenz ausloten. Am Seminar im November
2007 hat sich der Vorstand fur die Durchfihrung einer
«strukturierten Grossgruppenkonferenz» entschieden.
Diese Form der Beteiligung unterschiedlicher Personen
und des Dialogs soll mit einer kritischen Reflexion Uber
die lebendige Entwicklung der abl Bricken schlagen
zwischen bestandenen Werten und Zukunftsvisionen.
Die abl will sich zusammen mit den Genossenschaftern
und Genossenschafterinnen und mit anderen betroffe-
nen und interessierten Kreisen Zeit nehmen fir eine
Standortbestimmung. Zentral ist dabei die Frage: «Wie
kann der Genossenschaftsgedanke modern und zu-
kunftsorientiert umgesetzt werden?» Der Vorstand wird
seine Zukunftsvorstellungen, seine Strategie und ope-
rativen Schwerpunkte darlegen und Grundsatzfragen
thematisieren. Mit einem gemeinsamen Blick in die Zu-
kunft wollen wir die wichtigsten Handlungsfelder for-
mulieren.

In die Zukunft bauen

Auch im Kerngeschaft hat die abl in die Zukunft ge-
schaut. Unsere Genossenschaft will auch fur die nachs-
ten Generationen attraktiv sein und fairen Wohnraum
mit viel Lebensqualitat anbieten. Mit zwei Architektur-
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WohnSinn erleben — Wohnqualitat mit Zugabe

wettbewerben wurden die Grundlagen fur die not-
wendige Erneuerung in den Siedlungen Weinbergli 1
sowie im Himmelrich 1 geschaffen. In der ersten Jahres-
halfte stellte die abl das Ergebnis des Weinbergli-
Wettbewerbs mit dem Siegerprojekt der Luzerner Ar-
chitekten Bosshard & Luchsinger vor. Ein Neubau wird
die drei alten Einfamilienhduser ersetzen und mit ins-
gesamt rund 100 erneuerten Wohnungen in einem
attraktiven und beliebten Quartier mit Seesicht neue
Angebote schaffen. Das Projekt wurde weiterbearbei-
tet und der stadtebaulich markante Neubau verfeinert.
Die Detailplanung lauft. Im Herbst wird das Projekt an
einer ausserordentlichen Generalverammlung vorge-
stellt werden. Die abl-Mitglieder werden im Rahmen
einer Urabstimmung Uber den notwendigen Kredit fur
die Erneuerung Weinbergli und Uber die Sanierung
Himmelrich 1 entscheiden kénnen.

Im Himmelrich-Quartier gehen Bau und Planung
parallel weiter. Wahrend im Himmelrich 2 noch an der
letzten Etappe gearbeitet wird, plant die abl bereits die
Erneuerung im Himmelrich 1 mit den Liegenschaften
am Neuweg — der dltesten Hauserzeile der abl aus dem
Jahr 1924 - und an der Bleicherstrasse. Das Projekt
«halleluja» (1) der gzp architekten ag Luzern ist als
beste Losung aus dem Studienauftrag Himmelrich 1
hervorgegangen und zeichnet sich durch einen scho-
nenden Umgang mit der historischen Bausubstanz aus.
Auch hier ist der Einbau von Dachwohnungen vorge-
sehen, die an dieser zentralen Lage sehr begehrt sind.
Die Weiterbearbeitung des Projekts hat eine attraktive
Vielzahl von Wohnungskonzepten gebracht, die den
abl-Wohnungsmix weiter verbessern.

Zukunftsplanungen und Veranderungen bringen
aber erfahrungsgemass Unruhe und verunsichern. Die
abl muss die Siedlungen erneuern, wenn sie auch fur
die nachsten Generationen guten Wohnraum mit ho-
her Qualitat anbieten will. Mit Blick auf erfolgreiche
Gesamterneuerungen wie Breitenlachen, Neubauten wie
TribschenStadt und die Umbauten im Himmelrich 2 -
die im Vorfeld und wahrend der Bauphase jeweils auch
die Gemuter bewegten — kdnnen die Mieterinnen und
Mieter mit Sicherheit optimistisch in die Zukunft blicken.
Die Erneuerung einer Siedlung ist jeweils ein Prozess
uber Jahre. Fir die Ubergangsphasen sucht die abl
immer die bestmogliche Losung und kann in der Regel
gute Ersatzwohnungen anbieten. So soll zum Beispiel
im Weinbergli der Neubau zuerst erstellt werden, damit
eine gute Alternative im Quartier angeboten werden
kann.

Manchmal |6sen Neuerungen unerwartet heftige
Reaktionen aus. So war die Vergabe der Treppenhaus-
reinigung per 1.1.08 an externe Reinigungsinstitute



Ubers ganze vergangene Jahr ein Thema, das die Miete-
rinnen und Mieter bewegte. Einige wehrten sich gegen
die Aufgabe der hauseigenen Treppenreinigung. Der
Vorstand respektiert und anerkennt diese kritische Ein-
stellung. Gerade die alteren Mieterinnen nahmen mit
der Verantwortung fur die Reinigung eine Verpflich-
tung fur die Genossenschaft wahr. Andererseits freuten
sich aber die meisten, endlich von dieser — als lastig
empfundenen — Pflicht befreit zu sein. Die abl musste
handeln, denn die Treppenreinigung bot immer wieder
Anlass zu Problemen in vielen Liegenschaften. Auch
bei diesem Entscheid suchte die abl eine vertragliche
Losung zu einem verniinftigen Preis — mit Blick auf das
Ganze. Es ist die Pflicht des Vorstandes, Vor- und
Nachteile von Neuerungen auszuloten und im Sinne
einer guten abl-Zukunft zu entscheiden.

Auf die abl setzen
Die wachsenden Mitgliederzahlen zeigen, dass die abl
auf dem Wohnungsmarkt prasent und das moderne
genossenschaftliche Wohnen attraktiv ist. 8'309 Mit-
glieder verzeichnet die Genossenschaft und es werden
immer mehr. 141 neue Mitglieder konnte die abl 2007
willkommen heissen, mehr als im Vorjahr, als die Trib-
schenStadt neu zur Vermietung stand. 4'274 Menschen
wohnen in 2'012 Wohnungen der abl.

Auch die Darlehenskasse hat weiter zugelegt.
Die abl-Mitglieder setzen vor allem auf langfristige
Geldanlagen. Dies ist ein Vertrauensbeweis fur die abl.
Mit der Darlehenskasse bietet sich eine win-win-Situa-
tion: Gute Zinskonditionen und hohe Sicherheit fur die
Kundinnen und Kunden und fur die Genossenschaft ein
wichtiges Finanzierungsinstrument fir neue Investi-
tionen.

WohnSinn erleben
«WohnSinn» steht fir unser Selbstverstandnis und fur
unser breites Angebot, das zusatzlich zur Wohnquali-
tat Dienstleistungen extra bietet. Eigene Betriebe fur
Reparaturen und den laufenden Unterhalt der Liegen-
schaften, eine soziale Beratungsstelle, die Darlehens-
kasse und Mitsprache stehen als Pluspunkte im Ver-
gleich zu privaten Immobiliengesellschaften.

Bewohnerinnen und Bewohner aus der Tribschen-
Stadt haben das Thema «WohnSinn» flr unseren neuen
Prospekt inszeniert und haben im Baumhof in der
TribschenStadt die verschiedenen Aspekte des Woh-
nens und Zusammenseins bei der abl spontan gespielt.
Die Aktion gab Anlass fur ein aussergewohnliches Er-
lebnis unter Nachbarn und gute Begegnungen.

Unter die Leute gemischt hat sich die abl auch an
der Neustadtnacht im September, wo sie an der Bun-

desstrasse im Schaufenster der abl-Liegenschaft die
Luzerner Spielleute ein Theater der besonderen Art in
Szene setzen liess. Es waren Szenen Uber das Wohnen
und das Leben im Speziellen. Typisch abl! — so lautete
die Reaktion aus dem Publikum.

Seit einem Jahr lernen auch Gaste aus nah und
fern die Wohnqualitat bei der abl auf eine spezielle Art
kennen. Seit 2007 ist die abl Mitglied des Gastewoh-
nungstauschrings, dem viele Genossenschaften aus
Deutschland angehdren. Die attraktive Gastewohnung
in der Tribschenstadt ist sehr gefragt und gut genutzt.
Eine weitere Wohnung im Himmelrich-Quartier wird
ab Mai dieses Jahres zur Verfigung stehen. Mitglieder
der abl kénnen in vielen Gastewohnungen in Deutsch-
lands schoénsten Stadten Ferien machen — von der Insel
Rigen, Uber Hamburg, Dresden, Leipzig bis Konstanz,
um nur einige Destinationen zu nennen.

Aktiv ist die abl dartber hinaus durch den Kon-
takt mir anderen Wohnbaugenossenschaften in der
ganzen Schweiz. Es wird ein reger Austausch gepflegt.
Diese Kontakte zeigen, dass auch andere Genossen-
schaften mit ahnlichen Fragestellungen konfrontiert
sind. An einem Wohnbaukongress des Schweizeri-
schen Verbandes fir Wohnungswesen (www.svw.ch)
wurde auch ein Blick Gber die Landesgrenzen hinaus
gewagt. Projekte und Ideen wurden vorgestellt und es
darf ruhig festgestellt werden: Gemeinnutziger Wohn-
bau ist nicht verstaubt, sondern lebendig und beinhal-
tet Gestaltungsfreude und Innovation!

Bei all unseren Projekten und Aktionen geht es
um das besondere Angebot der abl, um ein zeit-
gemasses genossenschaftliches Wohnen, um die
Schaffung von Wohnraum fir viele verschiedene
Menschen und Bedurfnisse. Es macht Sinn, bei der abl
Mitglied zu sein und auch in Zukunft eine faire und
soziale Wohnraumpolitik mitzugestalten.

Ursula Stdmmer-Horst, Prasidentin
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SCHWERPUNKT

Die abl hat neben Wohnraum auch viel Qualitat im
Aussenraum zu bieten. Die abl grint. In den meisten
Siedlungen bringen grossziigige Grinrdume zusatz-
liche Lebensqualitat. Ein Rundgang durch die Grin-
anlagen der abl zeigt eine erstaunliche Vielfalt — von
der gestalteten Gartenkultur in der Tribschenstadt bis
zum Wald. Die Umgebung préasentiert sich je nach
Alter der Siedlung in einem individuellen Charakter.
Wo bei Neubauten der Freiraum Teil des stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes ist, zeigen sich in alteren Sied-
lungen die Zeichen der Zeit mit viel Moos, altem
Baumbestand und teils idyllischen Naturgarten im
Siedlungsgebiet. Ein Paradies fir Kinder sind vor allem
auch die abl-Waldchen im Weinbergli oder auf der
Studhaldenhdhe. Waldbesitzerin ist die abl auch im
Bireggwald.

Wer pflegt diesen riesigen, Uber die Stadt hinaus
verteilten «Garten» der abl? Gartner Beni Meier und
seine vielen Helferinnen und Helfer. 60 Hilfsgartnerin-
nen und -Gartner beschaftigt die abl. Es sind Miete-
rinnen und Mieter, die gerne draussen an der frischen
Luft arbeiten und ihre Einsatze stundenweise flexibel
gestalten kdnnen. Vom Pensionierten bis zur jungen
Mutter mit Kindern sind so viele Teilzeit-Gartner und
Gartnerinnen in den Siedlungen fur die Genossenschaft
tatig. Zudem helfen diverse Gartenbauunternehmer
bei den Unterhaltsarbeiten mit.

Nach Herzenslust gartnern.

Als richtiges Gartenparadies mitten in der Stadt er-
weist sich die Siedlung Breitenlachen. Mieterinnen und
Mieter, die gerne selber einen Garten pflegen, kénnen
sich hier verwirklichen und nach Herzenslust gartnern.
Die Garten werden interessierten Mieterinnen und
Mietern zur Verfigung gestellt. «Gartenregeln gibt es
keine», erklart Barbara Brugger von der Geschafts-
stelle. Die abl zahlt auf Eigenverantwortung und eine
gute Portion Toleranz und Rucksichtnahme unter den
Gartnern und Gartnerinnen. Fir die Verteilung sind die
Hausbetreuenden in den Siedlungen zustandig. «Es

«Der schénste Raum des Hauses ist der
Garten.» (Zitate Enzo Enea, Gartengestalter)

braucht auch eine gewisse Leidenschaft», erklart Beni
Meier. Er hat schon einiges erlebt in den Garten und
Ubrigen Grinrdumen der abl. Was die einen freut,
argert die andern. Einige lieben den Wildwuchs und
andere pflegen eine klare Gartenordnung.

So bilden die vielen kleinen, individuellen Gart-
chen zusammen eine idyllische und bunte Gartenland-
schaft mitten in den Hauserzeilen. Es ist ein Schreber-
gartenparadies der besonderen Art.

Auch die umfassende Erneuerung des Quartiers
hat die Grosszugigkeit der Freirdume im Breitenlachen
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Uber Plitze und Wiesen durch Garten in den Wald

nicht geschmalert, sondern neu gestaltet. Trotz Bau
der Einstellhalle konnte die Qualitat der Grinrdume
erhalten bleiben. Platzartig mit Pergola prasentiert sich
heute die Flache auf dem Dach der Einstellhalle.
Klematis ranken sich zu einem grinen Dach im
Sommer. Je nach Lage am Hang geht die Park- und
Gartenlandschaft in saftige Wiesen Uber, die im
Frihjahr mit Primeln Gbersat sind. Viele neue Straucher
wurden im Zuge der Erneuerung angepflanzt und las-
sen die Breitenlachen-Umgebung immer wieder aufs
Neue erblihen, so wie der Sommerflieder oder
Schmetterlingsbaum. Auch Lavendel und verschiedene
Arten von Bodendeckern treffen wir an. Die dichten,
halbhohen Pflanzen oder verschiedene Hecken sind
auch wertvolle Nischen fur kleine wilde Mitbewohner
in der Stadt wie Igel oder Zaunkdnige.

Insgesamt verfligt die abl Gber Gartenflachen von
6'860 m2, verteilt auf die Siedlungen Breitenlachen,
Weinbergli, Mittlerhus in Kriens, Kanonenstrasse, Bern-

«In der Einheit seines Charakters besteht
die Vollkommenheit eines Gartens.»

strasse und Stollberg. Allein im Gartenquartier Breiten-
lachen sind es 3'600 m2, im Weinbergli 1800m2 und im
Mittlerhus 1150m?2 und eine beispielhafte Kompostier-
anlage fir die Siedlung, die genutzt werden.

Obwohl das Interesse am «eigenen» Gartchen
zurlickgegangen ist, lebt die Schrebergartenkultur doch
weiter. «Das ist Soziokultur», erklart Stadtgartner Tho-
mas Schmid, der sich sehr positiv Gber die grine abl
aussert. Die abl spiele nicht nur in Bezug auf gemein-
nitzigen Wohnungsbau eine gute und wichtige Rolle,
sondern auch bei der Pflege ihrer Aussen- und Grin-
raume. «Die abl legt grossen Wert auf ihre Grinanla-
gen», betont der Chef der Stadtgartnerei. Anlagen wie
die Garten im Breitenlachen bieten in der Stadt eine
besondere Qualitat. «Solche Modelle mitten im Sied-
lungsraum sind in Zeiten individuellen Wohnens ein
grosser Gewinn», ist Thomas Schmid Uberzeugt. Die
Stadt schatzt die abl auch als Partnerin, wenn es um
die Umgebungsgestaltung bei Neubauten geht, wie
zum Beispiel in der TribschenStadt, wo der 6ffentliche
Grund praktisch bis an die Hausfassaden grenzt. Kon-
sequent hat die abl hier das Freiraumkonzept umge-
setzt. Sei es bei neuen Projekten, Erneuerungen oder
auch mit den Ersatzpflanzungen - die Zusammenarbeit
zwischen abl und der Stadt lauft bestens.

Auffallend ist der alte Baumbestand in vielen
Siedlungen. Wir bewundern einen machtigen Tulpen-
baum auf der Studhaldenhthe, der gerade austreibt.
Beni Meier erklart an diesem Beispiel, dass die hohen
Baume nicht nur Gefallen finden und Freude ausl¢sen
wurden. Der Baum geféllt den einen; fur die andern
steht er im Weg, versperrt die Aussicht. Es kommt auch



hier auf den Blickwinkel an. Die Baumgeschichten ge-
ben dem Gartner einige Probleme auf. Wegen Rekla-
mationen der Mieterschaft muss er manchmal Baume
unschon zurtickstutzen, dass man ihre nattrliche Form
kaum mehr erkennt. Das tut Beni Meier richtig weh. Er
zieht Ersatzpflanzungen vor, die moéglich sind, wenn
Baume krank, alt und standortbedingt geféhrlich sind.
Der Gartner sucht jeweils nach schénen und sied-
lungsvertraglichen Alternativen. Schlanke Baume wie
der Pyrus, eine Zierbirne, die weiss bliht und sich im
Herbst gelb-rot verfarbt, konnen zu kleinen Alleen an-
gelegt werden. Ein weiterer Ersatzbaum ist der Amber-
baum, auch unter dem schénen Namen Seesternbaum
bekannt. Er hat ahornartige Blatter und gibt im Herbst
ein prachtiges Farbenspiel.

Im Wald spazieren und Verstecken spielen.

Apropos Baume — wie kommt die abl zum Wald? Der
abl-Wald umfasst insgesamt rund 21'800 m2, dazu
kommen noch 1'300 m2, die nicht offiziell als Wald ein-
getragen sind. Das grosste Waldstlck liegt im Biregg-
wald. Auf einer Flache von 18'000 m2 reihen sich vor
allem Tannen auf dem moosigen Waldboden aneinan-
der. Fur die Waldpflege hat die abl heute ein gutes
Ubereinkommen mit der Korporation Horw, denn das
Waldstlck liegt in der Gemeinde Horw. Die Korpora-
tion pflegt den Wald und kann dafar das Holz verwen-
den. Die Bireggwaldgeschichte ist direkt mit der Ge-
schichte der Siedlung Studhalden verknipft, die in den
Jahren 1956 bis 1981 gebaut wurde. Die abl erstellte
in mehreren Etappen 328 Wohnungen in 30 Hausern
auf rund 50'000 mZ2 Land. Das Land hat die abl zusam-
men mit dem Wald (Bireggwald und Tobelwald) 1946
von einer englischen Familie erworben. Wo heute die
Studhalden-Siedlung steht, erstreckte sich urspriinglich
ein englischer Herrensitz. Das Land gehdrte von 1886

«Die Wah! der Elemente und deren harmo-
nische Komposition prdgen den unver-
wechselbaren Stil eines Gartens und verlei-
hen ihm seine eigene Persénlichkeit.»

bis 1913 Alfred Austin, der in der N&dhe von London
lebte. Spater Ubernahmen seine S6hne den Landsitz
und von 1944 bis 1946 gehorte dieser seiner Schwes-
ter Clayton Austin. So also lustwandelten wohl in den
Sommermonaten englische Damen und Herren durch
Garten und Walder. Eine schéne Vorstellung. Doch
heute profitiert ein ganzes Quartier von der schénen
Umgebung und die abl-Bewohnerinnen kénnen die
grinen Oasen direkt vor der Haustlr geniessen.

TribschenStadt - in urbaner Gartenkultur flanieren.
Ganz anders prasentiert sich der urbane Aussenraum
in der TribschenStadt mit den geometrisch gestalteten
Innen- und Baumhofen. Eher als Kulturraum denn als
Naturraum erstrecken sich die Freirdume fur die ver-
schiedenen Nutzungen - vom offentlichen Baumhof
bis zur privaten Terrasse. Seit der Eroffnung von
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TribschenStadt ist mehr als ein Jahr vergangen und
jetzt kann auch der Innenhof seine volle Wirkung ent-
falten. Erhéht und dadurch abgehoben vom Strassen-
raum definiert der Innenhof eine halboffentliche Zone.
In dieser dichten, urbanen Wohnsituation bringt die
Freiraumgestaltung viele verkehrsfreie Raume mitten
in die Siedlung. Speziell dabei ist die Gassensituation,
die sich zu den grinen Innenhéfen 6ffnet. Baumhofe
pragen das Bild, grosszigig zeigt sich die Rdsslimatte
als stadtischer Platz. «Fur ein dichtes, urbanes Wohn-
quartier mitten in der Stadt ist das Angebot an ver-
kehrsfreien Freiraumen und deren Qualitat in Form von
Gassen, Hofen und Platzen einmalig», erklart Robert
Gissinger, Landschaftsarchitekt und Gestalter der
TribschenStadt-Freirdume. Interessant ist auch die
Geschichte der Wasserbecken. Die Idee kommt buch-
stablich aus dem Sumpf, der hier um die Jahrhundert-
wende noch anzutreffen war. Gestaltung und Funktion
haben bei der Entwicklung der geometrischen Becken
mitgespielt, denn sie bringen die notwendige Distanz
zwischen den Erdgeschosswohnungen und der Innen-
hofwiese. Der Innenhof vermittelt Ruhe und schafft
auch eine wohltuende Weite zwischen den Wohnun-
gen. Fur die Siedlung, insbesondere auch fur die Be-
wohnerinnen und Bewohner der Pflegewohnungen
mit ihrer erweiterten Terrasse, bedeutet dieser Innen-
hof Wohnqualitat bis ins Freie. Gespielt wird vor allem
in den Baumhofen und auf den verkehrsfreien Gassen.
Es liegt wohl an der strengen Gestaltung, dass der
Rasen im Innenhof kaum betreten wird, obwohl dies
durchaus erlaubt ist. FUr das gleichmassige Rasengriin
hilft Beni Meier hier ausnahmsweise mit ein wenig
Chemie nach. Denn sonst wirden sich hier in Kirze der
Weissklee, vor allem Breit-Wegerich und andere Un-
krauter weiter breit machen.

Ansonsten setzt die abl in den Rasenanlagen
keine Chemie ein. So sehen wir zum Beispiel auf dem
Weinbergli schone Wiesen, auch hier Gbersat mit Pri-
meln und mit viel Moos eine sehr naturnahe Umge-
bung mit nahtlosem Ubergang in den Wald. Naherho-
lung pur. In allernachster Nahe der Wohnungen l|asst
sich Gber Waldwege spazieren oder Verstecken spielen.
Ein Spielplatz mit Chemineé wartet auf warme Tage und
schone Stunden fir gemeinsame Runden im Wein-
bergli-Garten. «Das ist ein beliebter Ort hier», erklart
Beni Meier, der auf den geplanten Platz am Gebenegg-
weg zeigt, wo noch dieses Jahr das Umgebungsprojekt
mit einem Mergelplatz, Bdumen, einem neuen Veloab-
stellplatz und guter Wegbeleuchtung realisiert wird.
Auch kleinere Projekte im Rahmen von Sanierungen in
den Siedlungen werden von Fachleuten konzipiert und
der Gestaltung grosse Bedeutung beigemessen.

Spielen und sich treffen.

Insgesamt unterhalt die abl 26 Sitzplatze, die zum Teil
mit einem Cheminée ausgestattet sind. In einzelnen
Siedlungen leben diese Treffpunkte und es wird ge-
meinsam grilliert und gefestet. Andernorts werden die
gemeinsamen Aussenrdume weniger genutzt. Es
kommt auf die Mieterinnen und Mieter an, was sie aus



den Maoglichkeiten machen. So stehen zum Beispiel in
der Krienser Siedlung Mittlerhus gleich zwei Pavillons
fur Gaste und Treffen zur Verfiigung, welche in den ers-
ten Jahren des Bestehens der Siedlung deutlich mehr
gemeinsam genutzt wurden.

Die Idee, Aussenrdume gemeinsam zu gestalten
und zu nutzen, ist eines der Genossenschaftsziele.
«Zusammen mit den Mieterinnen und Mietern setzt
sich die abl fur ein menschen- und umweltgerechtes
Umfeld ihrer Liegenschaften ein» — heisst es im Leit-
bild. Die abl misst ihre Wohnpolitik auch an 6kologi-
schen Kriterien und méchte auch den Bedurfnissen der
Kinder gerecht werden. Diese suchen sich ihre Spiel-
platze oft selber aus und manchmal ist der Wald oder
ein Treffpunkt bei einer Pergola attraktiver als der vor-
gesehene Spielplatz. Denn neben den 34 Spielplatzen
in den verschiedenen Siedlungen verfligen sie Uber viel
Freiraum und Bewegungsfreiheit. Mit zwei kleinen Fuss-
ballfeldern und mehreren Spielpldtzen haben die Kinder
im Mittlerhus auffallend viel Spielraum zur Verfigung.
Klar gibt es auch hier mal Probleme mit dem Larm.
«Doch wie man mit den Kindern und Jugendlichen um-
geht, so kommt es zurlck», erklart Beni Meier, der
gerade im Mittlerhus viele Kinder aufwachsen sieht. Je
nach Arbeit versucht er sie einzubeziehen und dann
kdnnen sie mit ihm auch einmal Hecken schneiden. Er
pladiert auch hier fur Toleranz und etwas Verstandnis
mit dem Blick zurtck auf die eigene Jugend.

«Die Umgebungen haben einen hohen emotio-
nalen und sozialen Wert», erklarte Peter Bucher, Leiter
der Bauabteilung. Nicht nur furs Auge, sondern auch fur
das Wohlbefinden sind die Aussenrdume wichtig und
wertvoll. Sie bieten Wohn- und Lebensqualitat im stad-
tischen Raum und ein Stick Heimat. Gerade in der
Stadt haben diese Oasen eine wichtige Funktion. Peter
Bucher betont, dass die abl der Umgebungsgestaltung
eine grosse Bedeutung beimisst und bei Neubauten die

«In allen Kulturepochen sind Gérten ange-
legt worden, um darin Ruhe und sich
selbst zu finden, sich den Musen hinzuge-
ben und sich wohl zu fuhlen.»

erforderliche Freiraumgestaltung nicht nur einhalt,
sondern auch optimal gestalten méchte. Am Beispiel
der dichten Bauweise TribschenStadt zeigt sich die
Bedeutung der Freiraumgestaltung und deren Wirkung
auf die Wohnqualitat. Auch in der historischen Block-
randbebauung im Himmelrich werden die Innenhofe
im Zuge der Gesamterneuerung wieder hergestellt und
aufgewertet. Das Gesicht gegen den Hof hat sich mit
den neuen Balkonbauten verandert und erwartet eine
adaquate Hofgestaltung.

Die abl grint ganz im Sinn der Aktion «Luzern
grint», welche die naturnahe Umgebungsgestaltung
fordert. Und wenn man alle Géarten, Platze, Wiesen
und Walder der abl zusammenzéhlen wirde, es gabe
ein gewaltiges Grunvolumen, ein grosszlgiger, griiner
und bluhender abl-Garten in der Stadt.

Text: Marlise Egger Andermatt

SCHWERPUNKT
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BAULICHES

Die erste Etappe der Gesamterneuerung Himmelrich 2
konnte im Fruhjahr erfolgreich abgeschlossen werden.
Die 36 Wohnungen an der Himmelrichstrasse 15 und 17
sowie an der Bundesstrasse 22 sind bezogen worden.
Die Mieterinnen und Mieter erleben eine neue Wohn-
qualitat mitten in der Stadt. Auch die attraktiven Dach-
wohnungen konnten an dieser zentralen Lage rasch
vermietet werden. Sie bieten guten Komfort mit gross-
zlgigen Kichen und Badern und dazu einmalige Aus-
blicke auf den Hof, Uber die Dacher und bis zur Rigi und
zum Pilatus. Die Innenausstattung ist im ganzen Haus
auf Langlebigkeit, Funktionalitat und Wohnlichkeit aus-
gerichtet und bietet mit dem Eichenparkett ein wohl-
tuendes Wohnklima. Das Beluftungssystem und die
speziellen Schallschutzfenster schitzen die Wohnungen
vor Strassenlarm.

Die historische Fassade an der Bundesstrasse er-
strahlt nach der Renovation in neuem Glanz und zeigt,
mit welcher Sorgfalt die Erneuerung des Himmelrich
erfolgt. Die neuen im Sdgezahn-Muster versetzten Bal-
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Neue Wohnqualitat im Himmelr(e)ich 2

kone mit bunten Lochblech-Gelandern bringen zusatz-
liche Wohnqualitat. Die Balkone setzen einen architek-
tonischen Akzent und geben dem Hof ein neues Gesicht.

Im Berichtsjahr ist auch die zweite Etappe der Ge-
samterneuerung im Himmelrich 2 weit fortgeschritten.
Die Liegenschaften 24, 26 und 28 an der Bundesstrasse
sowie um die Ecke an der Bleichstrasse 2 kénnen im
Frihjahr 2008 bezogen werden. Auch hier sind die
Dachwohnungen begehrt und bereits vermietet.

Parallel zur Realisierung der zweiten Bauetappe
liefen die Vorbereitungsarbeiten fur die dritte Etappe
auf Hochtouren. Die abl bemiiht sich um gute Uber-
gangslésungen fir Mieterinnen und Mieter oder auch
um Angebote fur definitive Wohnalternativen innerhalb
der Genossenschaft.

Die Gesamterneuerung lauft plangemass. Bis Ende
2008 werden die Bauarbeiten im Himmelrich 2 abge-
schlossen sein.




Eine besondere Renovation gab es in eigener Sache.
Die Raumlichkeiten der abl-Blros wurden den Bedurf-
nissen der Geschaftsstelle angepasst, die inzwischen
Uber 2'000 Wohnungen verwaltet. Aus den engen
Wohnungsverhaltnissen ist eine offene, farbige Biro-
landschaft entstanden, in der sich gut arbeiten lasst.
Der BUroumbau hat die Kommunikation am Empfang
und teamintern optimiert. Die Arbeitsldufe sind im Zuge
der Renovation verbessert worden. Funktionalitat,
Offenheit, Farbe und Transparenz haben eine neue
Arbeitsatmosphare geschaffen. Die Geschaftsstelle
prasentiert sich freundlich und einladend. Vom neu ge-
stalteten Empfang kdénnen die Kunden und Kundinnen
der Darlehenskasse in einen separaten kleinen Schalter-

Im Himmelrich 1 wurde mit Rucksicht auf die anste-
hende Gesamterneuerung (siehe Wettbewerb unter
Planung) der Gebaudeunterhalt durchgefthrt und die
Liegenschaft so bewirtschaftet, dass die Wohnqualitat
bis zur Sanierung gewabhrleistet ist. Im Himmelrich 3
erfolgte der normale Gebdudeunterhalt. Notwendig
waren verschiedene Betonsanierungen an den Balko-
nen der Mehrfamilienhduser an der Tédistrasse. In ver-
schiedenen Siedlungen wie Spannort, Untergrund,
Breitenlachen, Weinbergli 2 und 3, Maihof, Studhalden,
Brunnmatt, Mittlerhusweg, Schachenweid wurden die
Routine-Arbeiten im Gebaudeunterhalt und bei der
Bewirtschaftung der Liegenschaften ausgefthrt.

Im Maihof wurden Massnahmen zur Verkehrsbe-
ruhigung auf der Maihofmatte ausgefihrt. Deckbeldge
wurden in der Spannortstrasse und im Eigerweg ein-

Wie immer standen Beni Meier und sein Team von
Helferinnen und Helfern im Einsatz, um die weitlaufi-
gen Grlunanlagen der abl zu pflegen und in Schuss zu
halten. Winter- und Sommerschnitte, Winterdienst,
Unterhalt und Reparaturen von Gartengerdten geho-
ren zu den Routinearbeiten des Géartners. Spielgerate,
Spielplatze, Treppen, Hauszugdnge wurden saniert

BAULICHES

Neu gestaltete abl-Biiros

raum treten. Das Biro der Darlehenskasse ist mit einer
transparenten Glaswand und damit auch akustisch von
den Ubrigen Buros getrennt, was Ricksicht auf die ver-
trauliche Kundenbeziehung nimmt.

Die Neugestaltung erfolgte in zwei Etappen.
Empfangsraumlichkeiten und die Blros im vorderen
Bereich standen im Vordergrund, um die Arbeitsab-
ldufe und Archivierung zu optimieren. Im Anschluss
wurden die Sitzungszimmer, das Blro des Geschafts-
leiters und der einladende Aufenthaltsraum erneuert.
Seit kurzem fallt auch die Beschriftung der abl-
Geschaftsstelle im neuen Erscheinungsbild auf, die den
Eingang klar definiert. Eine gelungene Renovation.

Renovation und Unterhalt

gebaut. An den Garagen und Veloboxen am Eigerweg
erfolgten gleichzeitig Betonsanierungen.

Die Fassadensanierung mit Balkonanbauten bei
den Liegenschaften Studhaldenhéhe 12 bis 20 wurden
fertiggestellt und kleinere Umgebungsanpassungen
gemacht.

Im Weinbergli 2 wurden in den Liegenschaften
11 bis 17 die Kichen und Fassaden saniert, inklusive
den Nebenrdumen wie Estrich, Keller und Treppen-
hauser. Am Gebeneggweg 8-16 und 18-22 konnten
die internen Gebdudesanierungsmassnahmen abge-
schlossen werden.

Am Zumbachweg wurde die Sauna in Wohnung
und Atelierrdume umgebaut. In diesem Frihjahr kdnnen
die neu gestalteten Raumlichkeiten bezogen werden.

Umgebungsarbeiten

und die Grin- und Rasenflachen, sowie Baume ge-
pflegt. Wie wichtig diese Umgebungsarbeiten sind und
was fur einen Beitrag die Gartnerabteilung an die
Wohn- und Lebensqualitat in den Siedlungen leistet,
zeigt unser grines Schwerpunkt-Thema in diesem Ge-
schaftsbericht.
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Erneuerung Weinbergli 1 — Weiterbearbeitung des Projekts

Der Projektwettbewerb Weinbergli hat mit den zwolf
eingereichten Wettbewerbsarbeiten sehr unterschied-
liche Losungen fur die Zukunft der Siedlung aufge-
zeigt. Nach intensiven Diskussionen in der Jury siegte
das Projekt «Bartning» der Luzerner Architekten Boss-
hard & Luchsinger. Das Siegerprojekt Uberzeugte vor
allem durch den behutsamen Umgang mit der beste-
henden Bausubstanz.

Die Charakteristik und Ausgewogenheit des
Siedlungs-Ensembles wird erhalten. Mit ihrem Neubau,
der gemass Wettbewerbsprogramm anstelle der drei
Einfamilienhauser zu planen war, reagieren die Archi-
tekten auf die bestehenden Strukturen und aktualisie-
ren die Identitat des Quartiers. Die elegant komponierte
Zeilenbausiedlung wird als heute noch giltige Antwort
auf das Bauen im steilen Geldnde geschatzt. Das Ge-
baude setzt mit seiner langen Fassadenflucht von Uber
100 m im stadtischen Gesamtbild ein dominantes Zei-
chen. Hier sind 30 neue Wohnungen mit grossen,
durchgangigen Wohnzimmern, mit Wald-Blick im
Studen und schoner Sicht auf die Stadt im Norden ge-
plant. Grosse Loggien erweitern den Wohnbereich um
ein «Sommer-Zimmer».

Erneuerung Himmelrich 1 -

Funf Architekturbtros haben im Rahmen eines Stu-
dienauftrags der abl aufgezeigt, wie die Erneuerung
der Siedlung Himmelrich 1 aussehen kénnte. Der Wett-
bewerb erforderte viel Fingerspitzengefihl im Umgang
mit der historischen Bausubstanz. Die insgesamt 132
Wohnungen sollen den heutigen Bedurfnissen ange-
passt und der Einbau von neuen Dachwohnungen
geplant werden. Das erstrangierte Projekt «halleluja»
wird weiterbearbeitet.

Mit gezielten Erneuerungen und massvollen Um-
bauten hat die gzp architekten ag aus Luzern auf die
Anforderungen des Studienauftrags reagiert und mit
ihrem schonenden Projekt «halleluja» das Rennen un-
ter funf Projekten gemacht. Zentrale Aufgabe war, die
Wohnungen so weit wie mdéglich den heutigen Beddirf-
nissen anzupassen, in vier Gebauden Lifte einzubauen
und gleichzeitig Wohnungszusammenlegungen zu pri-

Beide Projekte sollen an einer ausserordentlichen Gene-
ralversammlung am 22. September 2008 den abl-Mit-
gliedern im Detail prasentiert werden. Noch im Jahr
2008 werden die entsprechenden Kreditvorlagen fiir

PLANUNG

Bestechend ist die Auseinandersetzung mit der
bestehenden Bausubstanz. Im Unterschied zu den meis-
ten andern Projekten arbeiten Bosshard & Luchsinger
mit den vorhandenen Liegenschaften. Die Balkone
werden erweitert, ohne das Gleichgewicht der Gebaude
zu stoéren. Ganz prazise wird die Stimmung Weinbergli
aufgenommen. Die bestehenden Freiraumstrukturen
werden zu kollektiven Freirdumen weiterentwickelt. Auf
faszinierende Weise werden auch aufgehobene Fami-
liengarten zu kollektiven Aufenthaltsraumen transfor-
miert, womit die heutige Qualitat der Gartenstruktur
erhalten bleibt. Die Mieterinnen und Mieter im Wein-
bergli wurden an die Wettbewerbsausstellung eingela-
den und Uber die Plane informiert.

Das Projekt wurde in der Zwischenzeit Uberarbei-
tet und insbesondere im Neubau verfeinert. Auch pla-
nungsrechtliche Fragen mussten in Bezug auf die Re-
gelung der Geschosse geklart werden. Die Weiterbear-
beitung wird klare Aussagen zur Fernwirkung, zum
Erscheinungsbild und zur Materialisierung machen. Die
Detailplanung lauft bis im Herbst 2008. Die Realisie-
rung des Neubaus ist ab 2009 bis etwa 2011 geplant.
Danach werden die bestehenden Liegenschaften in
Etappen erneuert.

Halleluja fir mehr Wohnqualitat

fen. Alle Estrichgeschosse sollten wo mdglich zu Dach-
wohnungen ausgebaut werden. Gewlinscht waren auch
Aussagen zu grosseren Balkonen am Neuweg und im
Eckhaus Bleicherstrasse 21.

Im Wettbewerb wurde die spezielle Bedeutung
der Siedlung als Baudenkmal hervorgehoben. Die nach
den Planen von Otto Schérli erbauten Hauser aus der
Grlnderzeit der abl liegen gemass Bebauungsplan in
einer Ortsbildschutzzone und sind aus der Sicht der
Stadtbaukommission grundsatzlich schutzwdirdig. Ins-
besondere die Fassaden haben einen hohen architek-
tonischen Wert, der nur moderate Veranderungen zu-
lasst. — Momentan wird intensivst geplant, soll doch
bereits im Frihjahr 2009 mit den Erneuerungsarbeiten
begonnen werden.

die Realisierung der beiden Grossprojekte Weinbergli 1
und Himmelrich 1 im Rahmen einer Urabstimmung den
Genossenschafterinnen und Genossenschaftern unter-
breitet.

abl GB 2007 @
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Bilanz per 31.12.2007

Aktiven

Umlaufvermégen

Liquide Mittel

Wertschriften

Debitoren

Nicht einbez. Genossenschaftskapital
Warenvorrate

Heiz- und Nebenkosten

Aktive Rechnungsabgrenzung

Anlagevermoégen
Liegenschaften
Liegenschaften im Bau
Mobilien

Total Aktiven

Passiven

Fremdkapital kurzfristig
Kreditoren

Heiz- und Nebenkosten
Baukredite

Passive Rechnungsabgrenzung

Fremdkapital langfristig
Personalvorsorge vorz.Pensionierung
Hypothekarschulden

Darlehenskasse abl

Ruckstellungen und Fonds

Eigenkapital
Genossenschaftskapital
Reserven

Jahresgewinn
Reservezuweisung/Fondseinlage

Verzinsung Genossenschaftskapital

Total Passiven

@ abl GB 2007

CHF

8'068'332.81
4'502'904.81
1'068'018.46
3'800.00
315'671.75
3'731'437.75
43'548.10

262'515'700.00
11'818'661.45
595'538.00

-1'788'746.91
-3'394'614.40
-3'246'000.00

-221'541.95

-18'315.00
-138'575'000.00
-110'615'870.10

-9'471'042.03

-23'255'550.00
-1'286'782.95

-38'929.99
-751'219.80

2007
CHF

17'733'713.68

274'929'899.45

292'663'613.13

-8'650'903.26

-258'680'227.13

-24'542'332.95

-790'149.79

-292'663'613.13

2006
CHF CHF

15'956'792.58

6'545'678.71
4'242'079.42
1'138'123.75
40'200.00
365'424.80
3'559'665.10
65'620.80

265'114'502.65
252'926'500.00
11'892'502.65
295'500.00

281'071'295.23

- 8'294'059.40
- 1'695'077.85
- 3'090'465.00
- 3'360'000.00
- 148'516.55

- 248'768'741.37
-57'027.00
- 133'825'000.00
- 104'827'457.30
- 10'059'257.07

- 23'268'174.95
-22'016'600.00
- 1'251'574.95

- 740'319.51

- 36'159.76
- 704'159.75

- 281'071'295.23



Ertrag
Mietzinseinnahmen
Ubriger Ertrag

Total Ertrag

Aufwand

Hyothekarzinsen
Darlehenskasse-Zinsen
Fonds-Zinsen
Personalvorsorgekasse-Zinsen
Baurechtszins TribschenStadt
Diverse Passivzinsen

Steuern
Unterhalt/Reparaturen
Sachversicherungen

Nicht verteilbare Nebenkosten
Abschreibungen und Ruckstellungen
Biro- und Verwaltungskosten
Diverse Unkosten

Kursverluste

Aufwand

Jahresgewinn

Jahresgewinn

Einlage in die Fonds:
Unterstttzungsfonds

Gesetzl. Reservefonds 5% gem. OR 860

Verzinsung Genossenschaftskapital
zu 4% Anteilkapital
+ 2 % Pflichtanteilkapital brutto

JAHRESRECHNUNG 2007

Erfolgsrechnung 2007

2007
CHF

-24'644'868.30

-82'718.72

-24'727'587.02

4'468'107.65
2'574'120.75
44'500.00
722.00
438'185.00
69'907.27
313'716.15
8'896'086.35
338'268.50
127'291.40
4'173'381.65
1'506'738.70
747'137.20
239'274.61

23'937'437.23

790'149.79

24'727'587.02

2007
CHF

790'149.79

-1'368.99
-37'561.00 -38'929.99

751'219.80

2006
CHF

-22'533'432.95

- 326'943.25

- 22'860'376.20

3'616'847.95
2'368'557.20
46'821.40
1'544.60
0.00
104'996.52
295'923.20
9'182'466.55
310'804.85
124'296.15
4'033'280.65
1'424'525.20
607'296.23
2'696.19

22'120'056.69

740'319.51

22'860'376.20

Antrag zur Gewinnverwendung

2006
CHF

740'319.51

-951.76
- 35'208.00 -36'159.76

704'159.75

abl GB 2007 @
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Mittelflussrechnung

Liquiditatsausweis Fonds Nettoumlaufvermégen

Flussige Mittel

Wertschriften

Forderungen

Ubrige Forderungen

Warenvorrate

Aktive Rechnungsabgrenzung

/. Lieferantenkreditoren

/. Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Total Nettoumlaufvermdgen

Mittelflussrechnung

Mittelfluss aus Geschaftstatigkeit (Cash Flow)
Reingewinn (Verzinsung Genossenschaftskapital)
Zuweisung gesetzliche Reserve

Abschreibungen

Bildung von Ruckstellungen (Baukonti)
Nettoveranderung der Fonds

Total Mittelfluss aus Geschaftstatigkeit (Cash Flow)

Mittelfluss aus Investitionstatigkeit

Investitionen Wohnhdauser brutto

Investitionen angefangene Bauten und Renovationen
Investitionen Ubrige Sachanlagen

Debitoren- und Kursverlust

Total Mittelfluss aus Investitionstatigkeit

Mittelfluss aus Finanzierungstatigkeit
Verzinsung Genossenschaftskapital

Erhohung Genossenschaftskapital

Ruckzahlung Genossenschaftskapital
Verdanderung Personalvorsorge vorz.Pensionierung

Verénderung langfristige Darlehen Dritte (Hypotheken)

Veranderung langfristige Darlehen Dritte (SVW)
Veranderung Darlehen Darlehenskasse
Total Mittelfluss aus Finanzierungstatigkeit

Total Veranderung Fonds Nettoumlaufvermégen
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31.12.07
CHF

8'068'333
4'502'905
1'001'690
3'797'767
315'672
43'548
-1'786'551
-4'369'574
11'573'790

751'220
37'561
4'412'656
-504'985
-82'813
4'613'639

13'587'513
-73'841
472'752
241'629
-14'228'053

-751'220
1'959'000
-683'650
-38'712
4'750'000
-114'000
5'788'413
10'909'831

1'295'417

31.12.06
CHF

6'545'679
4'242'079
1'121'222
3'576'566
365'425
65'621
-1'683'814
-3'954'405
10'278'373

704160
35208
4'035'977
3'990'570
-74'329
8'691'586

35'948'004
-12'286'383
213'633

0
-23'875'254

-704'160
1'736'800
-603'300
-12'501
16'000'000
-114'000
3'258'270
19'561'109

4'377'441

Verdanderung
CHF

1'522'654
260'826
-119'532
221'201
-49'753
-22'073
-102'737
-415'169
1'295'417



In den vergangenen zehn Jahren hat die abl regelmaéssig
zwischen 20 und 30 Millionen Franken fir die Erneue-
rung und den Unterhalt ihrer Liegenschaften ausgege-
ben. Gelder, die notabene vornehmlich in die 6rtliche
Bauwirtschaft fliessen und die dazu beitragen, viele Ar-
beitsplatze zu sichern. Diese Gelder mussen erwirtschaf-
tet werden. Erwirtschaftet einerseits durch den Mieter-
trag und andererseits durch erarbeitetes Vertrauen bei
Geld- oder Kreditgebern. In erster Linie sind dies Banken
und die Darlehenskasse. Der Mietertrag der abl muss
also so kalkuliert sein, dass die Verzinsung dieser Gel-
der gewabhrleistet ist. Ist das Vertrauen in die abl und
in ihr Wirken gegeben, profitiert sie von ausgezeich-
neten Konditionen bei den Finanzinstituten und Unter-
nehmen und kann so ihre Kosten tief halten. Dadurch
wiederum reduzieren sich die Wohnungsmieten und
weil die abl das Kostenmietemodell kennt, sind deren
Mieten Ublicherweise deutlich tiefer als die ihrer Mit-
bewerber auf dem Wohnungsmarkt.

Viele Faktoren mussen also stimmen, will die abl
ihre Wohnungen kostendeckend und méoglichst ohne
Leerstand vermieten. Erfreulicherweise war dem auch
im Berichtsjahr so.

Ertrag

Der Mietzinsertrag hat gegentber dem Vorjahr stark
zugenommen. Diese erfreuliche Tatsache resultiert vor-
nehmlich aus der erstmaligen Vollvermietung der Sied-
lung TribschenStadt und dann aus den Erneuerungen
der Siedlungen Himmelrich 2 und Weinbergli2 (Geben-
eggwegq). Der Leerstand bei den Wohnungen hat sich
kaum verandert, derjenige bei den Garagen und
Autoabstellplatzen allerdings hat sich klar erhéht. Die
Vermutung, dass sich das Mobilitdtsverhalten der abl-
Mieterschaft verandere, scheint sich zu bestatigen.
Auch in der neuen Siedlung TribschenStadt bleibt eine
namhafte Zahl der Autoeinstellhallenplatze bisher
unvermietet.

Aufwand
Im Berichtsjahr sind die Zinsen am Kapitalmarkt weiter
leicht angestiegen, fur funf- bis zehnjdhrige Verpflich-
tungen beispielsweise um durchschnittlich 0.5%.
Dadurch ist auch die Fremdkapitalverzinsung fur die
abl teurer geworden. Der Durchschnittszinssatz fir die
Fremdverschuldung hat sich im Berichtsjahr von 2.72
auf 2.87% erhoht.

Wie erwartet haben sich auch die Kosten fiir Heiz-
6l und Erdgas weiter verteuert. Auch fir 2007 werden
die Mietenden der abl mit Nachforderungen bei der
Heizkostenabrechnung zu rechnen haben.

JAHRESRECHNUNG 2007

Bericht zur Finanzlage

Teuerungsausgleich, Lohnerhéhungen und die
Auswirkungen der Erweiterung des Verwaltungsperso-
nalbestands im Vorjahr liessen die Kosten fur die Ver-
waltung weiter leicht ansteigen. Nicht nur die Verwal-
tungsangestellten, sondern das gesamte Personal der
abl war im Berichtsjahr enorm gefordert. Vor allem die
laufenden Erneuerungsprojekte stellten hohe Anforde-
rungen an Fachwissen, Flexibilitdt und Ausdauer. Die
vielen, auch zusatzlichen Aufgaben wurden mit Bravour
bewaltigt. Die Aufwendungen fir Vorstand und Kom-
missionen sind leicht auf 87'900 Franken zurlckgegan-
gen. Dies entspricht 0.36% des gesamten Aufwands.

Der Liegenschaftsunterhalt bewegte sich inner-
halb der budgetierten Vorgaben und des Vorjahres.
Am meisten zu Buche schlugen die Erneuerungen der
Siedlungen Himmelrich 2, Gebeneggweg und Wein-
berglistrasse 11-17. Wozu es im Gegensatz zum Vor-
jahr nicht reichte, war eine Ruckstellung fur Grossrepa-
raturen, welche steuerfrei zuldssig gewesen waére. Die
Abschreibungen allerdings konnten im steuergesetzlich
vorgesehenen Rahmen von 1.5% getatigt werden.

Cash Flow

Der Mittelzufluss aus der betrieblichen Tatigkeit der
abl hat sich auf rund 19% des Ertrages reduziert. Die
Verdnderung im Vergleich zum Vorjahr rthrt daher,
dass deutlich weniger Abgrenzungen fur laufende
Bauprojekte vorgenommen werden mussten.

Darlehenskasse

Die Konti und Darlehen bei der Darlehenskasse haben
weiter Gberdurchschnittlich zugenommen. Die absolute
Sicherheit, welche den Genossenschafterinnen und
Genossenschaftern durch die vollumfangliche Hinterle-
gung mit Schuldbriefen garantiert wird, macht die
kurz- und mittelfristig moglichen Geldanlagen dusserst
attraktiv. Die abl erspart sich mit den Geldern der
Darlehenskasse in der heutigen Zinssituation Hypothe-
karzinsen von fast einer Million Franken pro Jahr.

Grosse Projekte und Investitionen stehen in den nachs-
ten Jahren an. Es ist beruhigend zu wissen, dass die abl
auf allen Ebenen gut gerustet ist, diese Aufgaben an-
zupacken. Sie geniesst rundum Vertrauen und ist Uber-
all verlassliche Partnerin. Vorstand und Geschéaftsstelle
werden mit ihrer fachlichen und sozialen Kompetenz
dafur besorgt sein, dass dies auch in Zukunft so bleibt.

Bruno Koch, Geschéftsleiter
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Ausweis der Fonds 2007

Reservefonds
Bestand am 1. Januar
Zuweisung im Berichtsjahr

Reparaturenfonds
Bestand am 1. Januar
3% Zins im Berichtsjahr

Unterstitzungsfonds

Bestand am 1. Januar

4.5% Zins im Berichtsjahr

Zuweisung der abl im Berichtsjahr
Einlage von Genossenschafterinnen
Zuwendungen an Genossenschafterinnen

Versicherungsfonds
Bestand am 1. Januar
3% Zins im Berichtsjahr

Zinsausgleichsfonds
Bestand am 1. Januar
3% Zins im Berichtsjahr
Mietzinssubventionen

Gesamtbestand der Fonds
Bestand zu Jahresbeginn

Abnahme des Fondsvermoégens 2007

@ abl GB 2007

—_

CHF

'286'782.95
37'561.00

542'891.45
16'286.70

347'435.68
15'137.40
1'370.29
26.00
-11'076.00

295'028.55
8'850.90

234'658.10
4'225.00
-117'633.00

CHF

1'324'343.95

559'178.15

352'893.37

303'879.45

121'250.10

2'661'545.02
2'706'796.73

-45'251.71



Aktiven

Flissige Mittel

Wertschriften

Debitoren

Aktive Rechnungsabgrenzung
Heiz- und Nebenkosten
Warenvorrate

Immobilien

Mobilien

Total

Passiven

Eigene Mittel

Reserven

Fremde Mittel, kurzfristige
Heiz- und Nebenkosten
Fremde Mittel, langfristige
Darlehenskasse abl
Ruckstellungen und Fonds
Passive Rechnungsabgrenzung
Fondseinlagen

Verzinsung Genossenschaftskapital

Total

Ertrag
Mietzinseinnahmen
Ubriger Ertrag
Total

Aufwand

Passivzinsen

Unterhalt der Liegenschaften
Zinsen Genossenschaftskapital
Steuern

Versicherungen

Nicht verteilbare Nebenkosten
Strom und Wasser

Buro- und Verwaltungskosten
Diverse Unkosten
Abschreibungen und Ruckst.
Kursverluste

Fondseinlagen

Total

2003

CHF
4'065'620
996'183
459'485
39'655
2'545'346
235'693
215'915'120
151'302
224'408'404

20'487'100
1'209'855
2'413'821
2'428'803

102'833'000

90'074'299

4'454'659

220'496
13'934
272'437
224'408'404

2003
CHF
19'756'304
161'410
19'917'714

6'431'679
8'460'622
272'437
300'447
290'918
150'609
121'290
1'287'748
682'195
1'733'899
171'936
13'934
19'917'714

2004

CHF
6'188'613
959'628
1'046'851
56'822
2'624'436
249'883
231'846'489
108'951
243'081'673

20'809'900
1'223'477
2'701'897
2'434'267

114'825'000

95'258'037

5'375'940

158'726
14'428
280'001
243'081'673

2004

CHF
20'920'435
80'769
21'001'204

6'599'064
7'836'813
280'001
400'871
302'774
149'200
127'631
1'318'918
642'999
3'328'505
0

14'428
21'001'204

JAHRESRECHNUNG 2007

2005

CHF
2'527'439
3'951'240
952'005
51'509
2'853'499
308'609
245'057'386
217'840
255'919'526

20'860'300
1'237'477
5'318'155
2'441'219

117'894'528
101'569'187
6'142'600
158'630
15'466
281'965
255'919'526

2005

CHF
21'914'360
328'088
22'242'448

6'264'978
8'776'676
281'965
401'268
281'894
169'430
120'757
1'356'699
626'156
3'942'745
4'414
15'466
22'242'448

2006

CHF
6'545'679
4'242'079
1'178'324
65'621
3'559'665
365'425
264'819'003
295'500
281'071'296

22'016'600
1'251'575
5'055'078
3'090'465

133'882'027
104'827'457
10'059'257
148'517
36'160
704'160
281'071'296

2006

CHF
22'533'433
326'943
22'860'376

6'138'768
9'182'466
704'160
295'923
310'805
124'296
0
1'424'525
607'296
4'033'281
2'696
36'160
22'860'376

Vergleich der Bilanzen 2003 - 2007

2007
CHF
8'068'333
4'502'905
1'071'818
43'548
3'731'438
315'672
274'334'361
595'538
292'663'613

23'255'550
1'286'783
5'034'747
3'394'614

138'593'315
110'615'870
9'471'042
221'542
38'930
751'220
292'663'613

Vergleich der Erfolgsrechnungen 2003 - 2007

2007

CHF
24'644'868
82'719
24'727'587

7'595'543
8'896'086
751'220
313'716
338'268
127'291

0
1'506'739
747'137
4'173'382
239'275
38'930
24'727'587

abl GB 2007 @
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Bericht der Revisionsgesellschaft

Bericht der Kontrollstelle

an die Generalversammlung der
Allgemeine Baugenossenschaft Luzern
Luzern

Als Kontrollstelle haben wir die Buchfiihrung, die Jahresrechnung (Bilanz und Erfolgsrechnung / Seiten 18 und 19)
sowie die Geschaftsfihrung der Allgemeine Baugenossenschaft Luzern fur das am 31. Dezember 2007 abge-
schlossene Geschaftsjahr gepruft.

Fur die Jahresrechnung und die Geschaftsfihrung ist der Vorstand verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, die Jahresrechnung und die Geschaftsfihrung zu prifen und zu beurteilen. Wir bestatigen, dass wir die
Anforderungen hinsichtlich Befahigung und Unabhangigkeit erfdllen.

Unsere Prifung erfolgte nach den Grundsatzen des schweizerischen Berufsstandes, wonach eine Priifung so zu
planen und durchzufthren ist, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung mit angemessener Sicherheit
erkannt werden. Wir priften die Posten und Angaben der Jahresrechnung mittels Analysen und Erhebungen auf
der Basis von Stichproben. Ferner beurteilten wir die Anwendung der massgebenden Rechnungslegungsgrund-
satze, die wesentlichen Bewertungsentscheide sowie die Darstellung der Jahresrechnung als Ganzes. Bei der
Prufung der Geschaftsfihrung wird beurteilt, ob die Voraussetzungen fir eine gesetzes- und statutenkonforme
Geschaftsfihrung gegeben sind; dabei handelt es sich nicht um eine Zweckmassigkeitsprifung. Wir sind der Auf-
fassung, dass unsere Prifung eine ausreichende Grundlage fir unser Urteil bildet.

Gemass unserer Beurteilung entsprechen die Buchfuhrung, die Jahresrechnung, die Geschaftsfihrung und der An-
trag Uber die Gewinnverwendung dem schweizerischen Gesetz und den Statuten.

Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.
Erganzend halten wir fest, dass wir die vom Vorstand vorgelegten Bauabrechnungen betreffend dem Neubau MFH

TribschenStadt, dem Neubau Einstellhalle Ménchweg, die Fassadensanierung MFH Studhaldenhéhe und die Sanie-
rung des Eigerwegs sowie der Spannortstrasse geprift haben. Diese sind in Ordnung.

PricewaterhouseCoopers AG
Markus Kronenberg Thomas Illi
Leitender Revisor

Luzern, 17. Marz 2008

@ abl GB 2007
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Bericht der Geschaftspriifungskommission

An die

Generalversammlung der

Allgemeinen Baugenossenschaft Luzern
Luzern

Die Statuten der Allgemeinen Baugenossenschaft Luzern (abl) halten in Art. 34 die Aufgaben der Geschaftspri-
fungskommission (GPK) fest. So hat sie unter anderem dariber zu wachen, dass die Beschlisse der Generalver-
sammlung im Interesse der Genossenschafter umgesetzt werden und die Entscheidungen des Vorstandes und der
verschiedenen Kommissionen der abl den gesetzlichen Vorgaben und internen Reglementen entsprechen.

Im Rahmen unserer Tatigkeit stellen wir allgemein fest, dass

— im Protokoll der Generalversammlung 2007 die wichtigen Punkte umfassend wiedergegeben
und die BeschlUsse des Plenums richtig aufgefuhrt sind.

— alle uns vorliegenden Aufzeichnungen von Sitzungen und des zweitdgigen Seminars des Vorstandes
die Reglemente der abl befolgen.

— die Kommissionen (z.B. Mieter- oder Baukommission) die Anzahl ihrer Sitzungen auf ein Minimum
konzentrieren und genligend dokumentieren.

Naher unter die Lupe genommen haben wir im Berichtsjahr unter anderem,
— die Neuausgabe des Reglements «Interne Subventionen» und die Umsetzung der angepassten Artikel.
— den Ablauf eines mittleren Bauvorhabens der abl inkl. der Kontrolle eines
Vergabungsantrages und Werkvertrages.
— die Zielsetzungen des Vorstandes fur die Geschaftsstelle und die Erreichung der qualitativen Vorgaben.

Bei der Bearbeitung hat die GPK auch drei Punkte herausgezogen, welche zu Empfehlungen an den Vorstand
gefuihrt haben. Dabei handelt es sich nicht um gesetzliche Verfehlungen, sondern um Prozesse, welche aus unserer
Sicht neu gestaltet werden sollen. Grundsatzlich gelangt die GPK zur Ansicht, dass die Organe der abl ihre
Pflichten gegentber den Genossenschaftern pflichtbewusst wahrnehmen und vorab der Vorstand sich auch intensiv
mit der Zukunft der abl befasst.

Die Geschaftsprufungskommission der abl
Beat Wiget (Obmann), Pius Glanzmann, Therese Walser

Luzern, 26. Februar 2008
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DARLEHENSKASSE

Bilanz per 31.12.2007

Aktiven

Kasse

Post
Debitor abl
Mobilien

Total Aktiven

Passiven

Kurzfristige Darlehen
Langfristige Darlehen
Kreditor Verrechnungssteuer
Kreditor Emissionsabgaben

Total Passiven

Erfolgsrechnung 2007

Ertrag
Aktivzinsen

Total Ertrag

Aufwand

Passivzins kurzfr. Darlehen
Passivzins langfr. Darlehen
Total Passivzins

Betriebskosten
Drucksachen, Buromaterial
Porti

Postgeblhren
Verwaltungskosten
Unterhalt und Wartung EDV
Total Betriebskosten

Total Aufwand

@ abl GB 2007

2007
CHF

62'868.90
1'651'581.54
110'615'870.10
1.00

112'330'321.54

-22'673'621.64
-88'735'000.00
-872'805.30
-48'894.60

- 112'330'321.54

2007
CHF

-2'574'120.75

-2'574'120.75

252'338.50
2'237'062.90
2'489'401.40

5'000.00
4'000.00
719.35
70'000.00
5'000.00
84'719.35

2'574'120.75

2006
CHF

56'900.05
1'110'447.89
104'827'457.30
1.00

105'994'806.24

- 25'844'103.44
- 79'299'500.00
- 800'157.80

- 51'045.00

- 105'994'806.24

2006
CHF

- 2'368'557.20

- 2'368'557.20

260'541.35
2'023'305.15
2'283'846.50

5'000.00
4'000.00
710.70
70'000.00
5'000.00
84'710.70

2'368'557.20



DARLEHENSKASSE

Bericht der Revisionsstelle der Darlehenskasse

Bericht der Kontrollstelle

an die Generalversammlung der
Allgemeinen Baugenossenschaft Luzern
Luzern

Als Kontrollstelle haben wir die Buchfihrung, die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung / Seite 26) sowie die
Geschaftsfihrung der Darlehenskasse der Allgemeinen Baugenossenschaft Luzern fir das am 31. Dezember 2007
abgeschlossene Geschaftsjahr geprift.

Fur die Jahresrechnung und die Geschaftsfuhrung ist der Vorstand verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, die Jahresrechnung und die Geschaftsfuhrung zu prifen und zu beurteilen. Wir bestatigen, dass wir die
Anforderungen hinsichtlich Befahigung und Unabhangigkeit erfillen.

Unsere Prufung erfolgte nach den Grundsatzen des schweizerischen Berufsstandes, wonach eine Prifung so zu
planen und durchzufuhren ist, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung mit angemessener Sicherheit
erkannt werden. Wir priften die Posten und Angaben der Jahresrechnung mittels Analysen und Erhebungen auf
der Basis von Stichproben. Ferner beurteilten wir die Anwendung der massgebenden Rechnungslegungsgrund-
satze, die wesentlichen Bewertungsentscheide sowie die Darstellung der Jahresrechnung als Ganzes. Bei der
Prufung der Geschaftsfiihrung wird beurteilt, ob die Voraussetzungen fir eine gesetzes- und statutenkonforme
Geschaftsfuhrung gegeben sind; dabei handelt es sich nicht um eine Zweckmassigkeitsprifung. Wir sind der Auf-
fassung, dass unsere Prifung eine ausreichende Grundlage fir unser Urteil bildet.

Gemass unserer Beurteilung entsprechen die Buchfihrung, die Jahresrechnung und die Geschaftsfiihrung dem
schweizerischen Gesetz und den Statuten.

Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.
Im Weiteren halten wir fest, dass fur die Sicherheit der Darlehen ein Hypothekendepot im Tresor der Luzerner

Kantonalbank sowie freie Grundpfanddeckungen (Pfandhalterschaften) bei der Coop Bank, der Luzerner Kantonal-
bank, der Raiffeisenbank und der Credit Suisse bestehen.

PricewaterhouseCoopers AG
Markus Kronenberg Thomas Illi
Leitender Revisor

Luzern, 17. Marz 2008
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LIEGENSCHAFTEN / WOHNUNGEN

Liegenschaftenbestand per 31. Dezember 2007

Buchwert 31.12.07
nach Abschreibung

Baujahr Wohnungen Lokale
(bzw.Erwerbsjahr)

28

Wohnhauser

Himmelrich 1 1925-1926 130 2 7'400'000
Himmelrich 2 1927 -1929 117 3 14'557'000
Himmelrich 3 1931-1934 236 4 13'760'000
Breitenlachen 1 1931-1935 119 1 21'500'000
Breitenlachen 2 1931-1937 156 1 23'400'000
Breitenlachen 3 1953 8 488'000
Hochr(ti 1 1953 8 1'580'000
Weinbergli 1 1936 -1948 104 1 5'200'000
Weinbergli 2 1935-1936 90 2 4'260'000
Weinbergli 3 1987 6 1'140'000
Spannort 1947 62 2 4'374'000
Obermaihof 1 1948 139 2 7'241'000
Obermaihof 2 1960 31 1'933'000
Obermaihof 3 1999 - 2000 12 3'310'000
Studhalden 1 1957 90 1 5'215'000
Studhalden 2 1963 45 2'695'000
Studhalden 3 1964 28 2'340'000
Studhalden 4 1967 65 1 7'860'000
Studhalden 5 1974 62 5'974'000
Studhalden 6 1981 38 4'518'000
Studhalden 7 1983 21 3'362'000
Untergrund 1 1928 -1929 49 1'383'000
Untergrund 2 1930 24 652'000
Untergrund 3 1953 3 146'000
Brunnmatt 1970 84 6'756'000
Mittlerhus 1990 - 1995 140 1 35'128'000
GrUnauring 1992 34 4 7'871'200
Schachenweid 1994 24 9'149'000
TribschenStadt 2006 85 11 33'980'000
Garagen, Einstellhallen-

und Abstellplatze etc. 12 1503 25'335'000
Wald, Strassen, Bauland etc. 8'500
Total 2010 48 1503 262'515'700

@ abl GB 2007



Wohnhauser
Himmelrich 1
Himmelrich 2
Himmelrich 3
Breitenlachen 1
Breitenlachen 2
Breitenlachen 3
Hochr(ti 1
Weinbergli 1
Weinbergli 2
Weinbergli 3
Spannort 1
Obermaihof 1
Obermaihof 2
Obermaihof 3
Studhalden 1
Studhalden 2
Studhalden 3
Studhalden 4
Studhalden 5
Studhalden 6
Studhalden 7
Untergrund 1
Untergrund 2
Untergrund 3
Brunnmatt 1
Mittlerhus 1
Grinauring 1
Schachenweid 1
TribschenStadt 1

Garagen, Einstellhallen-
und Abstellplatze etc.

Wald, Strassen, Bauland etc.

Total

Anlagewert

9'271'079
16'538'456
17'176'157
23'841'925
26'350'232

609'413

1'704'571

6'691'518

5'105'177

1'313'688

5'392'308

9'189'704

2'365'107

3'579'767

6'464'822

3'407'517

2'895'838

9'501'330

7'340'988

5'430'761

4'402'446

1'900'657

914'229
198'656

8'115'561
41'652'470

9'368'956
10'703'170
34'949'061

28'234'418

8'500

304'618'482

LIEGENSCHAFTEN / WOHNUNGEN

Gebaudewerte pro Siedlung

errichtete
Grundpfand-
rechte

11'850'000
15'000'000
16'999'000
28'570'000
22'510'000
340'000
1'400'000
6'183'000
7'354'500
1'500'000
6'600'000
9'440'000
2'035'000
4'500'000
6'440'000
4'300'000
2'600'000
7'800'000
7'800'000
5'500'000
2'500'000
2'217'000
727'000
58'000
8'800'000
26'340'000
7'400'000
8'920'000
29'600'000

255'283'500

Kataster-
schatzung

14'593'600
14'861'800
33'335'600
30'391'200
37'343'700
1'268'300
1'800'800
16'849'300
12'118'900
1'817'900
9'061'200
19'497'600
3'715'200
7'912'300
15'100'000
7'244'000
5'389'400
14'869'200
12'245'800
9'855'100
4'443'400
5'190'900
2'639'700
452'700
16'136'700
47'774'900
7'153'200
8'951'100
34'936'400

7'980'100

1'685'900

406'615'900

Gebaude-
Versicherung

19'544'000
20'382'000
38'954'000
27'582'000
32'705'000
1'219'000
1'224'000
17'261'000
12'458'000
1'418'000
11'399'000
19'718'000
4'515'000
2'863'000
15'016'000
6'924'000
4'983'000
13'179'000
9'257'000
6'864'000
3'734'000
6'067'000
3'354'000
537'000
13'864'000
29'963'000
7'624'000
6'551'000
28'391'000

31'621'000

399'171'000

29



30

LIEGENSCHAFTEN / WOHNUNGEN

Mietzinsertrag

Wohnhauser
Himmelrich 1
Himmelrich 2
Himmelrich 3
Breitenlachen 1
Breitenlachen 2
Breitenlachen 3
Hochr(ti 1
Weinbergli 1
Weinbergli 2
Weinbergli 3
Spannort
Obermaihof 1
Obermaihof 2
Obermaihof 3
Studhalden 1
Studhalden 2
Studhalden 3
Studhalden 4
Studhalden 5
Studhalden 6
Studhalden 7
Untergrund 1
Untergrund 2
Untergrund 3
Brunnmatt
Mittlerhus
GrUnauring
Schachenweid
TribschenStadt

Garagen, Einstellhallen-
und Abstellplatze etc.

Total

Vorjahr

@ abl GB 2007

Mietzinsertrag

1'125'618
1'299'220
2'290'949
1'632'591
1'868'058
74'860
106'161
957'665
705'461
107'581
614'850
1'166'992
274'226
180'960
833'177
402'783
300'444
846'888
666'197
492'598
246'120
326'619
170'705
29'278
894'125
2'435'592
392'544
457'241
2'197'524

1'547'841
24'644'868

22'533'433

Total
Subventionen

1'200
346'040
0
50'709
0

412'032

395'589

Durchschnittsmiete 31.12.07

3-/3.5-Zimmer

657
850
711
993
941

1'108
713
652

763
684
687
1'319
748
732
760
918
889
890
1'069
533
537
760
919
1'378
964
1'384
1'504

824

810

4-/4.5-Zimmer

820
1'025
840
1'168
1'008
857

772
765
1'507
897
812
818
1'593
815
827
939
1'125
1'120
1'176
1115
644
665
929
1'024
1'689
1'158
1'673
1'903

1068

1052



Himmelrich 1:
Himmelrich 2:
Himmelrich 3:

Breitenlachen 1:
Breitenlachen 2:

Breitenlachen 3:

Hochriti 1:
Weinbergli 1:

Weinbergli 2:
Weinbergli 3:
Spannort:
Obermaihof 1:
Obermaihof 2:
Obermaihof 3:
Studhalden 1:
Studhalden 2:
Studhalden 3:
Studhalden 4:
Studhalden 5:
Studhalden 6:
Studhalden 7:
Untergrund 1:
Untergrund 2:
Untergrund 3:
Brunnmatt:
Mittlerhus:
Griinauring:
Schachenweid:
TribschenStadt:

LIEGENSCHAFTEN / WOHNUNGEN

Liegenschaften der ABL

Bleicherstrasse 17, 19, 21 / Neuweg 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23
Bleicherstrasse 2, 4, 6, 8 / Bundesstrasse 22, 24, 26, 28 / Himmelrichstrasse 13, 15
Claridenstrasse 1—6 / Heimatweg 1 -8/ Todistrasse 9-13, 15, 17
Jungfrauweg 2, 4, 6 / Margritenweg 1 -6 / Mdnchweg 1-38, 10

Boshusliweg 1-4, 6 / Breitenlachenstrasse 1, 3 / Eigerweg 1-11 / Jungfrauweg 1, 3/
Narzissenweg 1 -5

Breitenlachenstrasse 17

Hochrdtistrasse 38

Weinberglistrasse 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53
Weinberglistrasse 31, 33, 35, 44/44a, 46, 48

Gebeneggweg 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22 / Weinberglistrasse 11, 13, 15, 17
Gebeneggweg 16a

Spannortstrasse 2, 4, 6, 8, 10

Maihofhalde 7, 9-22, 24, 26, 28, 30 / Maihofmatte 10, 12, 14, 16, 18, 20
Maihofmatte 9, 11, 13, 15

Maihofhalde 32, 34

Studhaldenstrasse 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26
Hirtenhofstrasse 23 / Studhaldenhéhe 2 / Studhaldenstrasse 29

Studhaldenhohe 4, 6, 8, 10

Hirtenhofstrasse 22, 24 / Studhaldenhdhe 12, 12a, 14, 16, 18, 20
Hirtenhofstrasse 25, 25a, 25b

Vorderrainstrasse 15, 17

Zumbachweg 8, 8a

Kanonenstrasse 5, 7, 9, 11 / Bernstrasse 43, 45

Stollberghalde 6, 8, 10, 12

Stollbergstrasse 13

Brunnmattstrasse 22, 22a, 22b, 24, 24a

Mittlerhusweg West 7, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25/ Mittlerhusweg Ost 2, 4, 8, 10, 12, 14, 16, 18

Grlnauring 8, 10, 12
Schachenweistrasse 40, 42, 44

Anna-Neumann-Gasse 6, 8, 10 / Blrgenstrasse 20, 22 / Rosslimatte 41 / Werkhofstrasse 5, 7

31



32
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34

ORGANISATION PER 31.12.2007

Gremien

Vorstand

Stammer-Horst Ursula, Prasidentin
Schmid Markus, Vizeprasident
Achermann Beat

Burkle Markus

Martin Ingrid

San Esteban Elena

Vonesch Daniel
Geschaftspriifungskommission
Wiget Beat, Obmann

Glanzmann Pius

Walser-Spalinger Therese
Revisionsgesellschaft
PricewaterhouseCoopers AG
Revisionsstelle der Darlehenskasse
PricewaterhouseCoopers AG

Kommissionen

Verwaltungs- und Finanzkommission
Stammer-Horst Ursula, Prasidentin
Achermann Beat

Briigger Barbara

Koch Bruno

Schmid Markus

Vonesch Daniel

Baukommission

Blrkle Markus, Prasident

Bucher Peter

Meier Alfred

San Esteban Elena

Schaber Daniel

Kommission fiir Mieterschaftsfragen
Martin Ingrid, Prasidentin
Briigger Barbara

Camenzind Trudi

Schmid Markus

Kommission fiir Kommunikation und
Marketing

Koch Bruno, Prasident

Egger Andermatt Marlise

Martin Ingrid

Regenass René

E-Mail: magazin@abl.ch
Personalvorsorgekommission
Delegierte des Vorstandes:
Achermann Beat, Prasident
Schmid Markus

Stammer-Horst Ursula

Delegierte des Personals:

Gasser Roland

Muller Fritz

Scheiwiller Monika

@ abl GB 2007

Verwaltung

Geschaftsstelle

Koch Bruno, Geschaftsleiter
Briigger Barbara

Bucher Peter

Camenzind Trudi

Gartner Brigitte

Halter Silvia

Heller Urs

Meier Niklaus

Niederberger Monika

Sager Raphaela

Scheiwiller Monika

Schmid Conny

Vainio Mika

Wunderlin Urs

Adresse: Claridenstrasse 1, Luzern
Telefon: 041 227 29 29

Telefax: 041227 2900

Postkonto: 60-1017-1
Postadresse: Postfach 94, 6000 Luzern 4
E-Mail: admin@abl.ch

Internet: www.abl.ch

Malerteam

Midller Marcel, Chef Malerei
Mdller Fritz

Schneider Monika

Schiiepp Corinne

Tallarico Pino

Serviceteam

Gasser Roland

Isaak Raymond

Tharig Peter

van Weezenbeek Bart

Gartner

Meier Beni

Auszubildender

Rohrer Raphael

Darlehenskasse abl

Gartner Brigitte

Telefon: 041 227 29 11

Postkonto: 60-3666-8

E-Mail: darlehenskasse@abl.ch
Schalteréffnungszeiten abl
Montag bis Mittwoch:
09.00-12.00 Uhr und 13.30-16.30 Uhr
Donnerstag und Freitag geschlossen
Beratungsstelle fiir Mieterinnen und
Mieter der abl

Camenzind Trudi, Sozialarbeiterin
Neuweg 23, 6003 Luzern

Telefon: 041 227 29 36

Telefax: 041227 2900

E-Mail: beratungsstelle@abl.ch
Blro besetzt: Montagnachmittag,
Dienstag und Mittwoch ganzer Tag,
restliche Zeit Telefonbeantworter



Zu den Bildern

IENE Weitldufiger Spielplatz mit Grillstelle —
am Hang zwischen Gebeneggweg und
Weinberglistrasse.

Seiten 4/5  Gartenlandschaft vor dem Boshusliweg —
eben aus dem Winterschlaf erwacht.

Seiten 8/9  Grosszlgig gestalteter Spielplatz auf
der Einstellhalle an der Vorderrainstrasse.

Seite 11 Spaziergang im Bireggwald zwischen
abl-Tannen auf moosigem Grund.

Seite 12 Frahlingserwachen im Baumhof in der
TribschenStadt.

Seite 14 Die Stiefel sind bereit fur das lustvolle

Gartnern im Breitenlachen-Quartier
beim Boshusli- und Ménchweg.

Seite 16 Ein Paradies fur Abenteurer — spielende
Kinder beim «Waldchen» an der
Vorderrainstrasse.

Seite 32 Es bluht und spriesst — Spielplatz an der
Vorderrainstrasse, im Hintergrund
Hirtenhofstrasse 25b.

Seite 33 Kletterbaum mit Hochsitz mitten im
Wohnquartier (links); Treppe zur
Studhaldenhohe (rechts).
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