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IN KURZE

LEBENDIG.
DURCHMISCHT.
ZENTRAL.

Wohnen, mitten in der Neustadt, nachbarschaftliches Zusammenleben, grosszigige Aussen-
flachen. Auch das ist Himmelrich 3. Ab Sommer 2019 sind die 180 attraktiven genossen-
schaftlichen Wohnungen unterschiedlicher Grossen bezugsbereit. Die Neubausiedlung besticht
durch einen guten Wohnungsmix, 6ffentliche und private Begegnungszonen und gemein-
schaftlich nutzbare Flachen und Raume. Himmelrich 3 ermaoglicht Freiraum, Gemeinschaft und
Privatsphare zugleich. Im Erdgeschoss der Siedlung sind verschiedene kleinere und grossere
Laden, Restaurants und Cafés eingemietet. Die allgemeine baugenossenschaft luzern abl heisst
Jung, Alt, Singles, Paare und Familien herzlich willkommen.
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LAGE

NAH.
NAHER.

MITTENDRIN.

Die Siedlung Himmelrich 3 befindet sich mitten im
urbanen Neustadtquartier. Sie ist zentral gelegen und
gut erreichbar mit 6ffentlichen und privaten Ver-
kehrsmitteln. In Gehdistanz befinden sich Bahnhof,
Bushaltestellen, Naherholungsgebiete, Schulen,
Kindertagesstatten und Kulturangebote. Einkaufs-
moglichkeiten und Restaurants sind unmittelbar

im Erdgeschoss der Siedlung eingemietet. Wie wars
mit einer kleinen Einkaufstour in der eigenen Siedlung
mit Morgen-Kaffee oder Feierabend-Trunk? Einem
Ausflug via Gutschwald hoch zum Sonnenberg, einer
Schifffahrt auf dem Vierwaldstattersee oder einem
Theaterbesuch mit anschliessendem Abendbummel
in der Luzerner Altstadt? Im Himmelrich ist alles nah.
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RAUME

UNTEREINANDER.
NEBENEINANDER.
MITEINANDER.

Die Aussenraume —offentlich und privat

Das neue Himmelrich 3 schafft sowohl Privatsphéare als auch Begegnungsmaoglich-
keiten. Ein Dreiklang aus einem grosszigigen privaten Innenhof, einer belebten

und verschieden nutzbaren Claridenstrasse und einem neu gestalteten Bleichergartli
bietet Aufenthaltsorte fir unterschiedliche BedUrfnisse. Das geplante Restaurant

an der Ecke Claridenstrasse-Bleicherstrasse wird den Aussenraum zusatzlich beleben
und zum Verweilen einladen. Fir die Kinder ist genligend Spielflache vorgesehen.

Mitwirken freiwillig und erwinscht

Fur den Aufbau einer guten Nachbarschaft im Himmelrich 3 setzt die abl auf freiwillige
Mitarbeit bei der Planung und Umsetzung der Gemeinschaftsflachen und -raume.
Bewohnerinnen und Bewohner kénnen die Dachterrasse, den Innenhof, den Gemein-
schaftsraum im Erdgeschoss und einen Partykeller gemeinschaftlich nutzen. Bei

den Aussenrdumen werden sogenannte Planungsinseln definiert, die die Mieterinnen
und Mieter gemeinsam mit der abl weiterentwickeln kénnen. Wo dies Sinn macht,

ist Selbstbau moglich, beispielsweise beim Spielplatz. Ein wichtiger Punkt bei den
gemeinschaftlich genutzten Flachen ist auch der Betrieb und die Nutzung dieser
Flachen. Sobald erste Mietvertrage unterzeichnet sind, sind Interessierte eingeladen,
ganz unverbindlich an Workshops teilzunehmen und mitzureden.

Und: Die langste Dachterrasse Luzerns

Pilatus, GUtschwald, Museggmauer samt Turme, Rigi, Blrgenstock, Stanserhorn,
Pilatus... Dieses Panorama konnen die klinftigen Mieterinnen und Mieter im Himmel-
rich 3 auf der rundum und durchgehend begehbaren, gut 300 Meter langen Dach-
terrasse geniessen. Auf dem Dach verweilen, ein Feierabendbier trinken, Nachbarn
treffen oder morgens gar ein paar Runden Jogging—Himmelrich 3 machts maglich.



SITUATIONSPLAN

RUNDUM.
DRAUSSE
FUR ALLE.

1. Etappe Himmelrich 3
Fertigstellung 2019

180 Wohnungen, Bezug ab Juni 2019
Rundum begehbare Dachterrasse
Erdgeschoss mit Gemeinschaftsraum,
Restaurants, Kaffees und Laden
Partyraum im Untergeschoss

Innenhof mit Treffpunktmaglichkeiten,
Spielplatz, Fahrradabstellplatzen
Planungsinseln zur Mitwirkung

Zone fir Spiel, Ruhe, Urban Gardening,
Selbstbau

2. Etappe Himmelrich 3
2019-2021

70 Wohnungen, Ladenlokale,
Stadtischer Kindergarten im
Erdgeschoss

Allgemein

Grinflachen

Spielplatz Bleichergartli
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WOHNEN IM HIMMELRICH 3

MODERN.

PRAKTISCH.

BARRIEREFREI.

Generationen- und familienfreundlicher
Wohnungsmix

Mit 1%2-Zimmer- bis hin zu 5%2-Zimmer-WG-Wohnungen
heisst die abl Menschen jeden Alters und in unter-
schiedlichen Lebensphasen willkommen. Alle Rdume
sind barrierefrei realisiert, so konnen sich Menschen
mit einer Mobilitatseinschrankung ruhig hier niederlas-
sen. Das Himmelrich 3 fordert die Durchmischung

des Quartiers: Bliezer und Studentin, Kleinkind und
Urgrossmutter, Kreative, Naturburschen und Velofah-
rerinnen kénnen hier einziehen.

Stauraum, hohe Raume und Komfortliftung

Eine Besonderheit ist die Raumhohe: mit rund

2.65 Metern liegt diese um einiges hoher als der
Durchschnitt (2.40 Meter) bei Neubauwohnungen.
Reduits oder Einbauschranke bieten praktischen
Stauraum. In den Wohnungen an der Bundes- und
Himmelrichstrasse sind zudem Komfortliftungen
eingebaut. An der Claridenstrasse hingegen ist her-
kommliches Liften angesagt.

Langlebige Materialien und schlichte Farben

Bei der Auswahl der Materialien und Geréate setzt die
abl auf Langlebigkeit und Schlichtheit. Schlaf-,

Wohn-, Koch- und Essbereich sind mit einem soliden,
versiegelten Riemenparkett aus Eiche ausgestattet.
Die Wande sind weiss verputzt, die Klichenoberflachen
in einem dezenten Hellgrau gehalten. In den Nass-
zellen stellen rotbraune Bodenplattchen einen warmen
Kontrast zu den hellgrauen Wandplattchen. Zeitgemasse
und qualitativ hochstehende Kichengerate —die
Backofen sind hochliegend eingebaut—ermaoglichen
optimalen Kochkomfort.
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Heizen mit Grundwasser, Strom vom Dach

Bei der Warme- und Stromerzeugung setzt die abl auf
erneuerbare Energien. Die neu erstellte Energie-
zentrale heizt mit Grundwasser und versorgt alle drei
Himmelrich-Siedlungen—das sind rund 500 Wohnun-
gen. Auf dem Dach erzeugen Solarpanels Strom,

der direkt in die Siedlung eingespiesen wird. Mit diesen
Massnahmen begibt sich die abl auf den Energie-
effizienzpfad der 2000-Watt-Gesellschaft.

Parkplatze vorhanden, aber...

Eine eigene Tiefgarage stellt rund 230 Parkplatze fur die
Siedlungen Himmelrich 1, 2 und 3 zur Verfligung.

Die Anzahl Platze ist beschrankt. Fir Besucherinnen
und Besucher stehen zusatzlich 50 kostenpflichtige
Parkplatze in einem 6ffentlichen Bereich zur Verfligung.

Attraktive Neubau-Mietpreise

Die Mietpreise ohne Nebenkosten variieren nach
Wohnungsgroésse zwischen CHF 700 und CHF 3000
(vergleiche Tabelle Folgeseite). Die Nebenkosten
belaufen sich je nach Wohnflache zwischen CHF 120
und CHF 200. Die Hohe des Pflichtanteilkapitals
gestaltet sich ebenfalls unterschiedlich. Fir eine
1%-Zimmer-Wohnung betragt dieses beispielsweise
CHF 4000, fur eine 3%2-Zimmer-Wohnung CHF 6000.
Bei den WG-Wohnungen sind zwei Personen ver-
pflichtet je CHF 8000 einzuzahlen. Spatestens bei
Mietantritt muss dieses einbezahlt sein.

Die detaillierten Mietpreise der Wohnungen sind unter
himmelrich3.ch abrufbar.
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WOHNUNGSSPIEGEL
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1Y2-Zimmer-Wohnung 1 32-60 700-1350 4000
2V5-Zimmer-Wohnung 31 66-83 1350-1950 6000
3%-Zimmer-Wohnung 53 87-109 1850-2600 6000
4%-Zimmer-Wohnung 69 105-131 2150-3100 8000
4%,-Zimmer-Maisonette 6 125-127 2650-2750 8000
5%;-Zimmer-Wohnung 7 125141 2700-3000 8000
5%-Zimmer-WG-Wohnung? 2 134-135 2800-2900 2x8000

' Pflichtanteile sind zuséatzlich zu den Mitgliedschaftsanteilen (CHF 1000) einzuzahlen.

2 Wohnungim 1. und 2. Obergeschoss oberhalb Gastrobetrieb; spezieller Grundriss; Vermietung explizit an WGs.
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KURZBAUBESCHRIEB

STEINZEUG.

EICHE.
VIEL LUFT.

Nasszellen Bad/WC

Boden Rotbraune Plattli 15x15 cm

Wande Hellgraue glasierte Plattli
10x10cm

Klchen

Boden Eichenparkett Langriemen
47x70 cm, matt versiegelt

Wande Weiss verputzt, gestrichen

Kochfeld Glaskeramik

Gerate Backofen, hochliegend

Kdhlschrank und separater

Gefrierschrank

Geschirrspliler
Kichenabdeckung Naturquarz, mattgrau
Schranke Kunstharz, lichtgrau

\WWohn-, Ess- und Schlafzimmer

Boden Eichenparkett Langriemen
47x70 cm, matt versiegelt
Wande Weiss verputzt, gestrichen
Fenster

Verdunkelung Stoffmarkisen, bordeauxrot

Loggien/Balkone

Boden Holzrost

BrUstung Sichtbeton mit goldbeigem
Metallstaketengelander

Sonnenschutz Stoffmarkisen, bordeauxrot
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Raumhoch, teils mit Brlistung

Allgemeines

Raumhohe rund 2.65 Meter

(Dachwohnungen rund 2.50 Meter)

Ein Grossteil der Wohnungen mit Loggien

und Balkonen zum Innenhof und zur Strasse hin
Wohnungen der Bundestrasse und
Himmelrichstrasse mit KomfortltUftung

Alle Wohnungen mit Bodenheizung

Die meisten Wohnungen mit Reduit

Einbau Waschmaschine und Tumbler in
bestimmten Wohnungen (3%2- und 4 %2-Zimmer)
durch abl unter Mietzinserhohung maoglich
Barrierefrei gebaut nach SIA 500

Treppenhaus: Wande und Decken Sichtbeton
farblos oder leicht pigmentiert lasiert, Boden
Kunststeinplatten

Pro Wohnung ein Kellerabteil

\Waschkulchen

Pro Hauseingang mindestens eine \Waschmaschine

und ein Tumbler

Zwei Trocknungsraume an Waschkiche angegliedert

Stand 15. September 2018
(Anderungen vorbehalten)
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AUSWAHL AN WOHNUNGEN

KOMPAKT.
ERAUMIG.
TTRAKTIV.

1%2-Zimmer-Wohnung

Adresse Claridenstrasse 2
Etage 4. Obergeschoss
Wohnflache 32.3m?

Nettomiete mtl. CHF 712
Nebenkosten mtl. CHF 120

1%2-Zimmer-Dachwohnung

Adresse Bundesstrasse 16
""" Etage 6. Obergeschoss
Wohnflache 47.8m?

_____ Nettomiete mtl. CHF 1130
,,,,,,,,,,,, Nebenkosten mtl. CHF 130

2 %
,,,,,, & B}
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2 Y2-Zimmer-Wohnung

Adresse Bundesstrasse 18
Etage 4. Obergeschoss
Wohnflache 66.1m?

Nettomiete mtl. CHF 1395
Nebenkosten mtl. CHF 140

3%2-Zimmer-Wohnung

Adresse Bundesstrasse 14
‘ Etage 1. Obergeschoss
éi?gl‘q‘:ﬂerrasse Wohnflache 87.6m?
Nettomiete mtl. CHF 1838
Nebenkosten mtl. CHF 160

Zimmer
13.0m? <
o E)
O
S < 4® 3
I & £
> 2,
4
©
0 1 2 3 4 5m
f— I I I Claridenstrasse l%
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4%,-Zimmer-VWWohnung

Adresse Claridenstrasse 6
Etage 3. Obergeschoss
\Wohnflache 108.7m?

Nettomiete mtl. CHF 2214
Nebenkosten mtl. CHF 180

Lp
T]35m? Entrée

4V2-Zimmer-Dachwohnung

Adresse Himmelrichstrasse 16
Etage 6. Obergeschoss
Wohnflache 119.3m?

Nettomiete mtl. CHF 2804
Nebenkosten mtl. CHF 190

Treppenhaus
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Treppenhaus 4%-Zimmer-Maisonette-Wohnung

Adresse Claridenstrasse 4
Etage 2. Obergeschoss
\Wohnflache 124.6 m?

Nettomiete mtl. CHF 2627
Nebenkosten mtl. CHF 190

Loggia

Treppenhaus Etage 3. Obergeschoss

Vorraum

Luftraum

=
3
>
=
)
>
P
)
)
®

S — 1 1 1 ) Claridenstrasse
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Kiche/Wohnen

43.3m?

Z

0o 1 2 3 4 5m
— | — | —
5%-Zimmer-\Wohnung .

@*Q /3%
Adresse Claridenstrasse 2 @6%“‘ S
Etage 1. Obergeschoss Q)@ o?&
Wohnflache 133.7m? %
Nettomiete mtl. CHF 2800 ’
Nebenkosten mtl. CHF200

Claridenstrasse l%

Alle Wohnungsgrundrisse sind unter himmelrich3.ch
abrufbar. Angaben ohne Gewahr. Anderungen und
Abweichungen im Grundriss vorbehalten.
Dachwohnungen: Flachen sind effektive Bodenflachen
ohne Berlcksichtigung von Dachschragen und Hohen
der Kniestdcke.

@ Seite 22



VERMIETUNG

BEWERBEN.
MIETEN.
WOHNEN.

Die wichtigsten Fragen und Antworten

zur Wohnungsbewerbung und -vergabe
Im Himmelrich 3.

Wann kann ich ins Himmelrich 3 einziehen?

Juni 2019 Erstbezug Bundesstrasse, 12, 14,16, 18
Juli 2019 Erstbezug Claridenstrasse 2, 4, 6A
August 2019 Erstbezug Claridenstrasse 6 und

Himmelrichstrasse 12, 14, 16
Die Termine stltzen sich auf optimal verlaufende
Baubedingungen. Terminverschiebungen vorbehalten.

Kannich die neuen Wohnungen besichtigen?
Wohnungsbesichtigungen sind nicht moglich, da

der Innenausbau noch nicht fertiggestellt ist. Das heisst,
Sie mieten die Wohnungen ab Plan. Als Entschei-
dungshilfen bieten wir Grundrissplane, computer-
generierte Visualisierungen von Wohnungen sowie
virtuelle Touren durch ausgewaéhlte Objekte an—zu
finden sind diese unter himmelrich3.ch. Je nach
Vermietungsverlauf werden im Frihling 2019 Muster-
wohnungen eingerichtet. Angaben zu konkreten
Mietpreisen, Pflichtanteilkapital und Bezugsterminen
sind ebenfalls auf himmelrich3.ch einsehbar.

Wie sieht das Ausschreibungsverfahren aus?

Bei der Wohnungsvergabe sind vier Bewerbungs-
etappen vorgesehen (vergleiche «Terminplan Vermie-
tung» Folgeseite). In den ersten drei Runden kénnen
sich ausschliesslich abl-Mitglieder auf die neuen
Wohnungen bewerben. Die vierte Runde steht auch
«Noch-Nicht-Mitgliedern» offen. Sollten nach den
ersten beiden Bewerbungsetappen alle Wohnungen
vergeben sein, entfallen Durchlauf drei und vier.
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Muss ich Mitglied sein, um eine abl-\WWohnung
mieten zu konnen?

Im Mai 2019 ist eine Ausschreibung fir «Noch-nicht-
Mitglieder» vorgesehen, falls es bis dahin noch

freie Wohnungen gibt. Das heisst, Nichtmitglieder
kénnen sich flr eine abl-Wohnung bewerben,
muUssen flr den Mietantritt jedoch Mitglied werden
und das entsprechende Pflichtanteilkapital einzahlen.

Wie werde ich Mitglied bei der abl?

Um Genossenschaftsmitglied zu werden, ist die
Beitrittserklarung auszuftllen. Das Formular gibt es
online unter abl.ch oder in Papierform auf der
Geschéftsstelle. Uber die Aufnahme in die Genossen-
schaft beschliesst der abl-Vorstand. Der Mindest-
beitrag fur eine Mitgliedschaft betragt CHF 1000. Um
eine Wohnung bei der abl zu mieten, sind nebst

dem Mitgliedschaftsbeitrag zuséatzliche Pflichtanteile
zu zeichnen. Die Hohe des Pflichtanteilkapitals jeder
Himmelrich-3-Wohnung ist bei den Ausschreibungs-
details zum jeweiligen Objekt angegeben. Bitte
beachten Sie, dass sich geméss abl-Statuten neue
Mitglieder verpflichten, fir mindestens zwei Jahre
Mitglied bei der abl zu bleiben.

Wie sieht das Bewerbungsverfahren aus?

Pro Bewerbung kénnen drei Wohnungsfavoriten aus-
gewahlt werden. Die Bewerbung erfolgt mit wenigen
Mausklicks online tber die Seite himmelrich3.ch.

Fir Interessierte ohne Internetzugang liegt bei der

HIMMELRICH€)



abl-Geschéftsstelle ein Bewerbungsformularin
Papierform auf. Es kann sein, dass nach den ersten
beiden Bewerbungsetappen keine WWohnungen
mehr vergeben werden konnen.

Wie werden die Wohnungen vergeben?

Generell werden die Wohnungen nach Rangpunkt-
zahl und Belegungsvorschriften vergeben. Fir Bewer-
berinnen und Bewerber, die bei der Vergabe nicht
berlcksichtig werden konnten, wird bei jeder Aus-
schreibungsrunde eine «\Warteliste» gefihrt. Bei

den ersten zwei Durchlaufen gilt zudem: Die 4 V2- bis
5%-Zimmerwohnungen werden ausschliesslich an
Familien vergeben. In der dritten Ausschreibungsrunde
berlcksichtigt die abl flr grossere Wohnungen

auch Personen ohne Kinder. Erst in der vierten Runde
werden wieder Familien bevorzugt. Als Familie

gelten Wohngemeinschaften mit Kindern und Jugend-
lichen, die sich in einer Erstausbildung befinden.

Als WG werden Wohngemeinschaften von erwachse-
nen Personen betrachtet (Studenten-, Senioren-WG
oder Mehrgenerationen-Familie).

Wie funktioniert die Warteliste?
Sobald eine Bewerbungs- und Wohnungszuteilungs-
Runde abgeschlossen ist, wird bei den nicht-berlck-

sichtigten Bewerberinnen und Bewerbern nachgefasst.

Unter Beachtung von Wohnungsgrosse, Belegung und
Prioritat unterbreitet die abl einen Vorschlag fiir eine
entsprechende noch freie Wohnung. Jede Ausschrei-
bungsrunde erhalt ihre eigene Warteliste, die jeweils
vor der folgenden Ausschreibung bearbeitet wird.
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Terminplan Vermietung

1. Ausschreibungsrunde

15. bis 30. September 2018

Ausschliesslich abl-Mitglieder

Zuteilung von 4 %2- bis 5%-Zimmer-Wohnungen
ausschliesslich an Familien

Zuteilung und Bearbeitung Warteliste:
Oktober bis November 2018

2. Ausschreibungsrunde

Dezember 2018

Ausschliesslich abl-Mitglieder

Zuteilung von 4 Y- bis 5%-Zimmer-Wohnungen
ausschliesslich an Familien

Zuteilung und Bearbeitung Warteliste:

Januar bis Februar 2019

3. Ausschreibungsrunde

Marz 2019

Ausschliesslich abl-Mitglieder

Zuteilung und Bearbeitung Warteliste: April 2019
3. Runde findet nur statt, sofern noch freie
Wohnungen vorhanden sind

4. Ausschreibungsrunde

Mai 2019

Offen fur «Noch-Nicht-Mitglieder»

Fur die grosseren Wohnungen werden wieder
Familien bevorzugt

Zuteilung und Bearbeitung Warteliste: Juni 2019
4. Runde findet nur statt, sofern noch freie
Wohnungen vorhanden sind



UBER DIE ABL

BALD 100 JAHRE
GEMEINNUTZIGE
BAUTRADITION.

Die allgemeine baugenossenschaft luzern abl wurde 1924 in Luzern gegriindet und ist heute
die grosste gemeinnitzige Wohnbaugenossenschaft der Zentralschweiz. Sie steht fir eine
verantwortungsbewusste Wohnraumpolitik ohne Spekulation.

In 14 Siedlungen bietet die abl Lebensqualitat in mehr als 2000 Wohnungen flr Paare, Familien,
Seniorinnen und Senioren, Singles und Wohngemeinschaften. Insgesamt 4500 Menschen
leben und wohnen bei der abl, die rund 11 500 Genossenschafterinnen und Genossenschafter
zu ihrer Gemeinschaft zahlt.

Teilweise erneuerte iltere Liegenschaften sowie zeitgemasse und innovative Neubauten
sorgen fir einen attraktiven Wohnungsmix. Die Mieten sind nach dem Prinzip der Kostenmiete
berechnet und entsprechen dem Wert der einzelnen \Wohnung. :

Als Mitglied der abl unterstitzen Sie zeitgemasses genossenschaftliches WWohnen zu fairen
Mieten, entscheiden bei wichtigen Projekten und Investitionen mit oder profitieren von
glnstigen Gastewohnungen im Ausland.

Weitere Informationen zu unserer Genossenschaft finden Sie unter: abl.ch

abl®
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Besuchen Sie d_as Himmelrich 3 auf
himmelrich3.ch oder schreiben Sie uns
~ unter info@abl.ch
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